UCHWALA NR ../{.../20]9
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bystrzycy Klodzkiej

z dnia 30 stycznia 2019 roku

W sprawie : uchwalenia regulaminu rozliczania kosztow eksploatacii i

LA RO S v

utrzymania nieruchomosci oraz ustalania oplat na ich pokrycie.

Na podstawie § 45 ust. 1 pkt 27 Statutu Spoldzielni Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej w Bystrzycy Klodzkie;j:

§1

Uchwala regulamin rozliczania kosztow cksploataq’i I utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania opiat na ich pokrycie stanowiacy zalacznik nr
1 do niniejsze;j uchwaty.

g2

Uchwala wchodzi w zycie z chwila podjecia 2 mocyg  obowigzujaca
od 1 stycznia’ 2019 roky, jednoczesnie fraci oc” regulamin “rozliczania
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania oplat na ich
pokrycie uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej nr 37/2012 z dnia 21.09.2012
roku.
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REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACII 1 UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI ORAZ USTALANIA OPLAT NA ICH POKRYCIE

1. Postanowienia 0goblne
I.1. Podstawa prawna:
Regulamin zostal opracowany w oparciu o przepisy prawa:

- Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze ( tekst Jednolity Dz. U. z 2003r Nr
188 poz. 1848 z pozn. zm.)

— Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spotdzielniach mieszkaniowych / skrot w tresci: usm /
( tekst jednolity Dz. U. 2 2018 poz. 845)

— Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r o wiasnosci lokali ( tekst jednolity Dz. U. z 2000 Nr 80
poz. 903 oraz z 2004 Nr 14] poz 1492)

— Ustawa z dnia 21 czerwea 2001t o ochronie praw lokatorow. mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jedn. Dz. U. z 2005 Nr 31, poz 266 ze zm.)
— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001t o zborowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow ( Dz. U. Nr 72 poz. 747 z 2002r z pézn. zm.)

— Ustawa z dnia kwietnia 1997 prawo energetyczne ( Dz. U. Nr 54 poz. 348 7 1998 7 pozn.
zm.)

— Ustawa z dnia 15 lutego 1992 o podatku od 0s6b prawnych / wopdop/ ( dz. U. Nr 54 poz
654 z pézn. zm. )

— Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 rachunkowosci /uor/ ( Dz. U. 7 2001+ Nr 76 poz. 694 7z
pozn. zm. )

1.2. Definicje:

a) lokal — samodzielny lokal mieszkalny, uzytkowy lub garaz

b) lokal mieszkalny — wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespot izb
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore wraz 7 pomieszczeniami pomocniczymi stuza
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. Definicje te stosuje si¢ odpowiednio rowniez do
samodzielnych lokalj wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz
mieszkalne (art. 2 ust. 2 ustawy o wilasnosci lokali),

¢). nieruchomos¢ — budynek wraz 7 gruntem przynaleznym do tego budynku, stanowigcy
podstawowg nieruchomog¢ ewidencyjna, w ktérym ustanawia si¢ odrebng wilasnos¢ lokali, jak
rowniez grunt niezabudowany budynkiem. Nieruchomog¢ wielobudynkowa moze by¢
utworzona tylko wtedy, gdy budynki sa posadowione w Sposdb uniemozliwiajgcy ich
rozdzielenie, lub dziatka. na ktorej posadowiony jest budynek pozbawiona Jest dostepu do
drogi publicznej lub wewnetrznej (art. 42 ust. 3 pkt. | uosm),

d) nieruchomog¢ wspolna — jest to grunt oraz te czesei budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg
wylgcznie do uzytku poszczegolnych wilascicieli lokali lecz stanowia wspotwlasnog¢
wszystkich wiascicieli.
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Do nieruchomosci wspolnej zaliczamy w szczegélnoscei: pralnie, klatki schodowe,
pomieszczenia i urzadzenia wezla cieplnego i wodociggowego, pomieszczenia gospodarcze,
sciany nosne, fundamenty, klatk¢ schodowa, dach, pomieszczenia techniczne
(wymiennikownie itp.), zadaszenia, rynny okna w klatkach schodowych, instalacje
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodno — kanalizacyjne, elektryczne,
gazowe a takze inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomogci:

¢) udzial wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruch osci wspolnej — odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych
do facznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi

f) udzial wlasciciela samodzielnych lokali niewyodrebnionych w nieruchomosci wspolnej
— odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej tych lokali wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich przynaleznymi ( art.3 ust.3 ustawy o wiasnosci lokali),

g) powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢
w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposob uzytkowania:

h) pomieszczenie przynalezne — pomieszczenie stanowigce czgs¢ sktadowg lokalu, chocby
nawet do niego bezposrednio nie przylegato, potozone w granicach nieruchomosci gruntowej
(w budynku lub poza nim);

uzytkownicy lokali — to:

— cztonkowie spotdzielni posiadajacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

- czfonkowie spoldzielni posiadajacy spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
- wiasciciele lokali bedacy czlonkami spotdzielni,

- wlasciciele lokali nie bedacy cztonkami spotdzielni,

- osoby nie bedace czlonkami, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali,

- najemcy lokali,

uzytkownicy lokali bez tytutu prawne 00
3 y Y f g

i) osoby zamieszkale w lokalu — osoby zameldowane na pobyt staty lub czasowy oraz osoby
faktycznie przebywajace w lokalu,

k) mienie spoldzielni przeznaczone do wspolnego korzystania — nieruchomosci nalezace
do spotdzielni, stuzace nieruchomogci w ktdrej jest usytuowany wyodrebniony lokal, bez
wzgledu na faktyczne korzystanie z nich przez wiasciciela lokalu wyodrgbnionego. Do tego
mienia zalicza si¢ nieruchomosci, na ktorych znajdujg sie m.in.: budynki mieszkalne,
budowle, urzadzenia, elementy malej architektury, tereny zielone, drogi, chodniki,
oswietlenie terenu, parkingi, infrastruktura techniczna stuzgca do zabezpieczenia dostaw

mediow do lokali i budynkow. okreslone w zalaczniku nr [;

I) mienie ogélne spoldzielni — nieruchomosci spoldzielni nie zaliczone do mienia spotdzielni
przeznaczonego do wspélnego korzystania o ktorym mowa w pkt 1, ktére nie Sg przeznaczone
do wyodrebnienia ze wzgledu na swoj charakter i funkcje, i :
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- stuzg prawidlowemyu funkcjonowaniu wszystkich nieruchomosci administraowanych i
zarzadzanych przez spéldzielnie, albo stanowig nieuzytki lub tereny inwestycyjne okreslone
w zafaczniku nr 2;

- stuzg wylacznie podmiotom prowadzacym na tych nieruchomosciach dziatalnog¢
gospodarcza na podstawie zawartych ze spotdzielnig umow cywilnoprawnych (najem,
dzierzawa) — okreslone w zafaczniku nr 3

D) tereny przylegle — tereny i infrastruktura, bedaca wlasnoscig Spotdzielni Mieszkaniowej w
Bystrzycy Ktodzkiej wykazane w zafacznikach nr 1,21 3 niniejszego regulaminu.

2. Zasady ustalania oplat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosgci

2.1 Pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci odbywa si¢ poprzez:

- wnoszenie oplat wszystkich uzytkownikow lokali,

- uzyskane zyski pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej,

— osiggnigty wynik finansowy ( nadwyzka przychodéw nad kosztami ) z wiasnej dziatalnosci
gospodarczej ( dotyczy tylko cztonkow spotdzielni ), wedtug uchwal Walnego Zgromadzenia.

2.2 Obowiazki pokrywania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci okreslone sg w
art4 ust.1,1', 2.1 4 vosm. i dotycza:

- czlonkow spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali.

— 0s0b nie bedgcych cztonkami spoldzielni. ktory przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokali,

- cztonkéw spotdzielni bedacych wilascicielami lokali,

- wilascicieli lokali nie bedacych cztonkami spotdzielni.

2.3 Cztonkowie spotdzielni ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
maja obowigzek pokrywania kosztow zwiazanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
b) eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni (ogdlne i do
wspolnego korzystania) -

2.4 Osoby niebedace czfonkami spotdzielni ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, maja obowiazek pokrywania kosztow zwiazanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale.

b) eksploatacj¢ i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
(0golne i do wspdlnego korzystania ) -

2.5 Czlonkowie spoldzielni bedacy wlascicielami lokali , maja obowigzek pokrywania
kosztow zwigzanych z:

) Ty
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a) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomogci wspolnych,

¢) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni (ogblne i do
wspolnego korzystania

2.6 Wihasciciele lokali niebedycy czlonkami spoldzielni, majy obowigzek pokrywania
kosztow zwigzanych z :

a) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

¢) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore $q
przeznaczone do wspdlnego korzystania poprzez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osied]u.

2.7 Obowigzek pokrywania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuje
takze:

a) najemcow lokali mieszkalnych stosownie do przepiséw wynikajacych z ustawy o
ochronie praw lokatorow. mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
oraz umowy najmu,

b) osob zajmujacych lokale mieszkalne bez tytulu prawnego w ramach ustalonego przez
Zarzad SM odszkodowania.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — zasady rozliczania i
ustalania oplat

3.1 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci .

3.1.1 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci tworzgcych spotdzielcze zasoby
mieszkaniowe oraz wlasnos¢ wspolng ponoszone sa na:

a) budynki mieszkalne wraz 7 Wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi do niego
pomieszczeniami, w szczegolnoscei takimi jak: piwnice, komorki, garaze, klatki schodowe,
kottownie i hydrofornie wbudowane, pozostate.

b) pomieszczenia znajdujace sic w budynku mieszkalnym lub poza nim. Zwigzane z
administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych budynkdw
mieszkalnych, w szcezegolnosei budynki administracji osiedlowej, kotlowni i hydroforni
wolnostojacych, osiedlowych warsztatow konserwacyjno — remontowych,

¢) urzadzenia uzbrojenia terendw, na ktérych znajduja sie wyzej wymienione budynki, w
szczegolnosci rurociagi i przewody sieci wodociggowo — kanalizacyjnej, gazowej,
cieplowniczej, sieci elektroenergetycznych i telefonicznych, drogi osiedlowe. parkingi, ulice,
chodniki, ogrodzenia, tereny zielone, place zabaw, inne budowle majace wplyw na
prawidiowe funkcjonowanie budynkow mieszkalnych

Zatacznik nr 1 do Uchwaty RN nr 4..../2019 z dnia 30.01.2019 roku
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3.1.2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:
a) koszty eksploatacji i utrzymaniem lokali,
b) koszty eksploatacja i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci.

¢) koszty eksploatacja i utrzymania nieruchomosgci stanowigcych mienie przeznaczone do
wspolnego korzystania,

d) koszty eksploatacji i utrzymania ogélnego mienia spotdzielni
¢) koszty odpisu na fundusz remontowy

f) koszty dziatalnosci spofecznej, o$wiatowej i kulturalnej.

3.2. Rozliczenie kosztow eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych lokali
3.2.1 Koszty eksploatacji i utrzymania lokali stanowig w szczegdlnosci:
a) Dostawa energii cieplnej do celow ogrzewania lokali i podgrzania wody
b) Dostawa wody i odprowadzanie $ciekdw

¢) Wywdz odpadow kom unalnych

3.2.2 Zasady rozliczania zuzycia ciepla zawarto w regulaminie indywidualnego rozliczania
kosztow energii cieplnej.

3.2.3 Zasady rozliczania wody zawarto w regulaminie oplat za zuzycie zimnej i cieplej wody

3.2.4 Wywoz odpadow komunalnych
Koszty wywozu odpadow komunalnych ustalane $3 na podstawie oswiadczenia o ilogci osob
zamieszkatych w danym lokalu oraz w oparciu o stawki ustalone przez organy gminne.

3.3 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej

3.3.1 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej ewidencjonuje si¢ odrebnie
dla kazdej nieruchomosci bez wzgledu na to, czy dokonano wyodrgbnienia lokalu, czy
wyodrgbnienie w danej nieruchomoscei nie wystapito.

3.3.2 Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej, zalicza sie wszystkie

koszty poniesione na czesci wspolnej danej nieruchomosci, chociazby uzytkownicy lokali
bezposrednio z tych czesci nie Korzystali.

3.3.3 Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej skladajg sie w
szczegdlnosei:
a) energia elektryczna 0golnego uzytku ( klatki schodowe. piwnice itp.),

b) dostawa energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania w pomieszczeniach wspolnych

Zatacznik nr 1 do Uchwaty RN nr //.../2019 z dnia 30.01.2019 roku



¢) dostawa wody i odprowadzanie sciekdw w cz¢®esci wspdlnej oraz koszt zuzycia wody
wynikajacy z roznicy pomiedzy sumg indywidualnych licznikow. a licznikiem glownym,
d)utrzymanie terenéw zieleni. placow zabaw, elementow malej architektiru,

¢) konserwacja, drobne naprawy i przeglady techniczne instalacji w nieruchomosgci wspdlne;j
f) ustugi kominiarskije.

g) utrzymanie czystosci w budynkach i terenach przylegtych,

h) ubezpieczenia majatku,

i) koszty ogdlne spoldzielni .

J) podatek od nieruchomosci oraz oplaty za wieczyste uzytkowanie terenu ( nie obejmuje

wiascicieli lokali wyodrebnionych — wyksiegowanych z majatku spoldzielni ),
k) koszty odpisu na fundusz remontowy,
[) pozostate koszty Zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem czesei wspdlnej nieruchomosc.

3.3.4 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej rozliczane sg:

a) w sytuacji stosowania ustawy o wlasnosci lokali ( od momentu powstania wspélnoty)
- W danej nieruchomosci na lokale stanowigce wlasnos¢ spotdzielni i lokale stanowiace
wlasnos¢ innych wlascicielj — proporcjonalnie do udziatu w nieruchomogci wspolnej,
- wyodrebnione w sposdb okreslony w tirecie pierwszym koszty dotyczgce lokali
stanowigcych wlasnogé spotdzielni, rozliczane $4 na poszezegolne lokale ( zajmowane na
zasadach spoldzielczych praw do lokalu i najmu) proporcjonalnie do powierzchnj uzytkowej
poszczegolnych lokali

b) w sytuacji stosowania usm:
-w danej nieruchomoscj — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszezegdlnych lokali.

3.4 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni,
przeznaczonych do wspolnego Korzystania

3.4.1 Do kosztow eksploatacji mienia przeznaczonego do wspdlnego Korzystania zalicza sig¢ w
szezegolnosei:

a) koszty biezgcej eksploatacji i utrzymania w tym :

- utrzymanie czystosci i konserwacji zieleni.

- drobne naprawy, remonty i przeglady techniczne,

- energia elektryczna,

b) podatek od nieruchomosci.

¢) oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow,

d) koszty ubezpieczenia
¢) inne koszty poniesione na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosgci stanowigcych mienie
przeznaczone do wspdlnego korzystania.

3.4.2 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spoidzielni do
wspolnego korzystania,

- 83 ewidencjonowane odrebnie dla danej nieruchomosci lub grupy nieruchomosci dla,
ktorych to mienie jest przeznaczone j rozliczane na poszczegolne nieruchomosci,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej danej nieruchomosc;.
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3.5 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie ogélne
spoldzielni

3.5.1 Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego spotdzielni to -
- podatek od nieruchomosci,

- oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu,

- ustugi porzadkowe i utrzymania zieleni,

- konserwacje, naprawy, remonty, chodnikow, ulic, malej architektury,

- oswietlenie terenu,

- utrzymanie obiektow administracji osiedlowej,

- konserwacje, naprawy i remonty infrastruktury technicznej,

- amortyzacja,

- ubezpieczenie mienia,

- wynagrodzenia pracownikéw zwigzanych z utrzymaniem obiektow i wykonywaniem
okreslonych funkcji wraz ze $wiadczeniami na rzecz tych pracownikow,
- pozostate.

3.5.2 Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego sa ewidencjonowane i rozliczane
ogolnie dla catego zasobu lokalowego spoldzielni z wyjatkiem lokali wlascicieli nie bedacych
czlonkami spoldzielni ( art. 4 ust. 4 usm ) proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w
poszczegdlnych nieruchomosciach

3.6 Koszty odpisu na fundusz remontowy zasob6w mieszkaniowych spoldzielni

3.6.1 Spoldzielnia tworzy na remonty zasobow mieszkaniowych zgodnie z zapisem art. 6. ust.
3 usm. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

3.6.2 Ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

3.6.3 Zasady tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego okresla odrgbny regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg.

4. Ustalenie wysokosci oplat na pokrycie kosztow eksploatacji

4.1 Ustalenie wysokosci oplat odbywa si¢ w oparciu o roczne plany gospodarcze
poszczegolnych nieruchomosci, uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg spotdzielni, w ktorych
okreslone sg:

- koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych,

- koszty eksploatacji mienia do wspolnego korzystania,

- koszty eksploatacji 0golnego mienia spotdzielni, odpis na fundusz remontowy,

- koszty eksploatacji i utrzymania lokali,

- koszty dziatalnosci spolecznej, o$wiatowe; i kulturalne;j,

4.2 Koszty wymienione w pkt 4.1 pomniejsza sie o:

D Tpes



a) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej (art.5 ust.] usm ),

b) pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni.

4.3 Sposob okreslenia w

odzwierciedla tabela Nr .

ysokosci oplat dla poszezegdlnych grup uzytkownikow,

»0” = oznacza, ze dana grupa uzytkownikdw lokali nie uczestniczy w kosztach lub

pozytkach.
Tabela 1. ustalenie kosztow eksploatacji odstawowej i opfat na ich pokrycie — nieruchomogc nr.. pow. uz..m?
L.p. Wyszezegolnienie | Koszt/zl/ | Czlonkowie Nie Wiasciciel Wiasciciel. Najem. Podstawa do
20....r Art.4 ustl czlonk. .czlonk. nie czlonk. bez tyt. ewidencji
usm Art4 p.uz...m? p.uz...m? p.uz. poniesionych
p.uz.m? ustl! .m? kosztow
usmp.uz
T

1 Podatek od
nieruch. i (0] o | Deklaracja.
wieczyste uzytk. zawiadomienie
terenu

2 Uslugi deratyzacji
dezynfekeji e i e | Faktury

3 Narzut kosztow
il [CEET VI RS S DU S S Klucez podzial.
grupy sprzatajacej

4 Konserw. i drobne
AGPrAWY OFAZ | swvcvmims | oo | msisiosiios | wovemresizss | ssmomnenene | oo, Faktury
przegl. techn.

S Energia elektr.  /

SACLOHONONG, | e | mrssmsmssbonms | sontssszint, | stenommers | messmmmens | oo Faktury
piwnice/

6 Uslugi kominiar.,

St s T S RS DU DR SR S Faktury

7 Ubezpieczenie
e 2L S FETYRRE Er v e B IR SR Polisa bezp.

8 Pozostale koszty
e [T e P P E Faktura

9 Koszty ogolne Kluez podz. PK
S IO e IO O R R

10 Koszty mienia Kluez podz. PK
ogdln.SM | ... | | o .

11 Koszty mienia do Kluez podz. PK
WOP. korzyst, | sy | wisrcnsinin | cessises | e |onnmens |

12 Dziataln. spol., Kluez podz. PK
oswiat, ikult. | | (O o |

13 Pozyt. z Uchwala
nieruchom. | | O Zarzadu .
wspoln.(art.5ust. lu
sm)

14 Pozytk. z wlasnej Uchwala
dziatalnosei | . | o | 0O O Walnego Zgr.
spoldzielni.( art.5
ust2 uosm)

15 Fundusz remont (
abust3uosm) | | i e Uchwata Rady
zl./m? p.uz Nr........
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4.4 Do wyzej wymienionych opfat zostang odrebnie doliczone koszty utrzymania lokalu czyli:

- energia cieplna,
- woda i $cieki,
- podatek za wywoz odpaddw komunalnych,

4.5 podziat kosztow cksploatacji mienia do wspolnego korzystania spétdzielni nastepuje
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zasobdw WEg. wzordw

koszty mienia [ zt

Powierzchnie uzytkowa lokali [ m? ] = Roczny koszt przypadajacy na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali

Roczny koszt przypadajacy na | m?
pow. uzytkowej lokali [ zl/ m? = Miesigczny koszt przypadajacy na 1 m* pow. uzyt lokali [z1/m?)

12m—cy
Gdzie:
powierzchnia uzytkowa lokali w m?® = pow. lokali mieszkalnych osiedla

4.6 Analogicznie jak w pkt 4.5 dokonuje si¢ podzialu kosztow mienia ogdlnego
spoldzielni, biorac pod uwage powierzchnie uzytkowa lokali mieszkalnych czlonkow
spoldzielni , osob niebedacych cztonkami spotdzielni ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, najemcéw lokali oraz osoby zamieszkujace bez tytutu
prawnego do lokalu.

4.7 Skladniki oplat na pokrycie kosztow eksploatacji ustalone wedtug planow gospodarczych
poszezegdlnych nieruchomosci:

D) Eksploatacja podstawowa zt/m?
(zroznicowana wg. grupy uzytkownikow jak w tabelj 1)

2) Fundusz remontowy nieruchomogei zt/m?
3) Centralne Cfpdewems zt/m?
4) Podgrzanie wody — optatazmienna zt/m?
°) Wodai kamalizacia T zi/m?
6) Podatek za wywdz odpadow komunalnych zt/osoba
/) Oplataza wodomier U z1/ lokal
8) Energia clektryezna zt/ m
9) Fundusz remontowy —miene. zt/m?
10) Koszty dziatalnosci spol. kult. o$wiatowej zt/m?
Razemdozaptaty —  ~ v 1.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty RN nr(’..../2019 z dnia 30.01.2019 rokuy
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4.8 Optaty wnosi sie co miesigc do ostatniego dnia miesigca. Za date realizacji zaplaty uwaza
si¢ wplyw srodkow do kasy lub rachunek bankowy spétdzieln;.

4.9 Opfaty przeznacza si¢ wylgcznie na pokrycie kosztow eksploatacji, zgodnie z art.4 ust |
pkt, 1',2 i 4 usm.

4.10 O zmianie wysokosci opfat spoldzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ cztonka
spoldzielni, wlasciciela lokalu nje bedacego cztonkiem spoldzielni lub osobe nie bedaca
cztonkiem spotdzielni. ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu co
najmniej na 3 miesiace na przod na koniec miesigca kalendarzowego.

4.11 Zmiana wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na pismie.

4.12 na podstawie analizy ponoszonych kosztow zarzad wylicza wysokog¢ czynszow dla
najemcow z uwzglednieniem przepiséw Ustawy o ochronije praw lokatordow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksuy Cywilnego i przedstawia Jja do akceptacji Radzie
Nadzorczej.

Stawka czynszu moze by¢ ujednolicona dla catych zasobow spoldzielni i moze zawieraé
stosowny zysk.

5. Kalkulacja kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

5.1 Zgodnie z art.4 ust.6* usm spoldzielnia jest obowigzana, na zgdanie cztonka spotdzielni,
wilasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem spotdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem
spoldzielni, ktore; przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢
kalkulacje wysokosci opftat

5.2 W celu sporzadzenia kalkulacji kosztow eksploatacji i utrzymania kosztow
nieruchomosci nalezy opracowa¢ roczny plan gospodarczy stosujgc sie do zapisu art.28 ust.3
uor wyszezegolniajac:

- Koszty zarzadu

- koszty mienia 0golnego spoldzielni,

- koszty eksploatacji i utrzymania mienia spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania,
- koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoscj wspolnej,

- koszty cksploatacji i utrzymania lokali,

- koszty remontow danej nieruchomosci.

- koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej kulturalne;j,

- koszty wiasnej grupy remontowo — konserwatorskiej i grupy sprzatajacej.

5.3 Roczny plan gospodarczo — finansowy spéldzielni obejmuje:

- plan kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
- plan kosztow dziatalnogci oswiatowej, spotecznej i kulturalnej,
- plan kosztow remontow nieruchomosci.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty RN nr ...'{../2019 z dnia 30.01.2019 roku
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5.4 Wynajmowane lokale uzytkowe sg obcigzane kosztami na takich samych zasadach jak
lokale mieszkalne 7 wyjatkiem kosztow dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej i
odpisu na fundusz remontowy chyba ze postanowienia Umowy stanowig inaczej.

5.5. Wynajmowane lokale uzytkowe nie uczestnicza w pozytkach z art.§ ust.1 usm. Optaty z

tytutu wynajmowania lokali uzytkowych nie stuzg wylacznie pokrywania kosztow

eksploatacji ( z wyjatkiem mediow ).Optaty z tytuty wynajmowania lokalj uzytkowych mogy

by¢ negocjowane lub osiggane w drodze przetargu.
6. Zasady rozliczania Pozytkéw i innych przychodow spoldzielni

6.1. Pozytki i przychody z nieruchomogci wspolnej, po pokryciu kosztow zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni lokali w

nieruchomosc; | ktora stanowi powierzchnia przyjeta do ustalania udzialow W nieruchomosci

wspolnej.

6.2. Pozytki i inne przychody z nieruchomoscj wspolnej przypadaja wlascicielom lokali,

cztonkom spotdzielni posiadajgcym  spotdzielcze prawo do lokali, oraz osobom posiadajacym

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu niebedacymi cztonkami Spoldzielni.

6.3. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni sg dzielone
zgodnie z postanowieniem statutu i tylko na rzecz czlonkéw spoldzielni.

7. Postanowienia koncowe

7.1 W oparciu o analize kosztow poniesionych za I]] kwartaty danego roku i przewidywanego

wykonania do konca roky spoldzielnia sporzgdza plan gospodarczy na rok nastepny, ktory
stanowi podstawe do ustalenia oplat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosgci.

7.2. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow eksploatacji w zaleznosci od rodzaju kosztow Sq:

- Im? powierzchni uzytkowej lokalu,

- udziat wlasciciela w nieruchomosci wspolnej,

- 0soba zamieszkala (1los¢ 0sob przebywajaca w danym lokalu ),
- Wskazania urzadzen pomiarowych.

T

Zatacznik nr 1 do Uchwaty RN nr .7..../2019 z dnia 30.01.2019 roku



Zatacznik nr 1 do Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

oraz ustalania optat na ich pokrycie -

strona 1 z 2.

WYKAZ MIENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W BYSTRZYCY KLODZKIEJ PRZEZNACZONEGO DO WSPOLNEGO KORZYSTANIA

Lp. |Nr dziatki p.uzytk.(m2) |opis dziatki koszty obcigzaja:
1 382 390,00{chodnik przy ul. Konopnickiej 1 Konopnickiej 1

wszystkie lokale na Osiedlu Szkolnym w Bystrzycy Ktodzkiej oraz cztonkow Spoldzielni poza
2 76 383,00|droga Os. Szkolne (wewnetrzna) Osiedlem Szkolnym w Bystrzycy Ktodzkiej

wszystkie lokale na Osiedlu Szkolnym w Bystrzycy Ktodzkiej oraz cztonkow Spotdzielni poza
3 5217 1952 |parking przy ul. Os. Szkolne 15 Osiedlem Szkolnym w Bystrzycy Ktodzkiej

wszystkie lokale na Osiedlu Szkolnym w Bystrzycy Ktodzkiej oraz cztonkow Spotdzielni poza
4 52/11 2757|droga Os. Szkolne (wewnetrzna) Osiedlem Szkolnym w Bystrzycy Ktodzkiej

wszystkie lokale na Osiedlu Szkolnym w Bystrzycy Ktodzkiej oraz cztonkow Spotdzielni poza
5 52/42 964 |pas za garazami murowanymi Osiedlem Szkolnym w Bystrzycy Ktodzkiej

grunt Osiedle Szkolne za garazami wszystkie lokale na Osiedlu Szkolnym w Bystrzycy Klodzkiej oraz cztonkow Spotdzielni poza

6 52132 70,00|niezab Osiedlem Szkolnym w Bystrzycy Ktodzkiej

wszystkie lokale na Osiedlu Szkolnym w Bystrzycy Ktodzkiej oraz cztonkéw Spétdzielni poza
7 52/43 85,00|grunt Osiedle szkolne pomiedzy garazami |Osiedlem Szkolnym w Bystrzycy Ktodzkiej

wszystkie lokale na Osiedlu Szkolnym w Bystrzycy Ktodzkiej oraz cztonkéw Spétdzielni poza
8 52/45 260,00|grunt za garazami SM Osiedlem Szkolnym w Bystrzycy Ktodzkiej

wszystkie lokale ul. Konopnickiej 2, 1000LPP 4.8 w Bystrzycy Ktodzkiej oraz cztonkow
9 1373/3 3031|chodnik przy ul. Konopnickiej 2 Spotdzielni poza ul. Konopnickiej 2, 1000LPP 4,8 w Bystrzycy Klodzkiej

wszystkie lokale na Osiedlu Szkolnym w Bystrzycy Klodzkiej oraz cztonkow Spétdzielni poza
10 48/1 83|Rondo(droga) przy ul. Osiedlowej Osiedlem Szkolnym w Bystrzycy Ktodzkiej

wszystkie lokale ul. Konopnickiej 2, 1000LPP 4.8 w Bystrzycy Ktodzkiej oraz cztonkow
1 464/1 354 |droga przy ul. 1000-LPP Spotdzielni poza ul. Konopnickiej 2, 1000LPP 4.8 w Bystrzycy Ktodzkiej

wszystkie lokale ul. Wojska Polskiego 27 w Bystrzycy Ktodzkiej oraz cztonkow Spotdzielni poza
12 36 299|plac zabaw za Woj. Polsk.27 ul. Wojska Polskiego 27 w Bystrzycy Klodzkiej

wszystkie lokale na Osiedlu Szkolnym w Bystrzycy Ktodzkiej oraz czlonkéw Spéldzielni poza
13 52/46 106,00|teren pod hydrofornig Osiedlem Szkolnym w Bystrzycy Ktodzkiej

wszystkie lokale ul. Chrobrego 1 w Miedzylesiu oraz cztonkow Spotdzielni poza ul. Chrobrego
14 187/78 1.011,00]|teren niezabudowany -trawnik 1w Miedzylesiu.

wszystkie Tokale ul. Chrobrego T w Miedzylesiu oraz czlonkow Spotdzielni poza ul Chrobrego
15 187/102 1 464,00|droga przejscie dojscie 1w Miedzylesiu.




Zatacznik nr 1 do Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania optat na ich pokrycie - strona 2 z 2.

WYKAZ MIENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W BYSTRZYCY KLODZKIEJ PRZEZNACZONEGO DO WSPOLNEGO KORZYSTANIA

Lp.  [Nr dziatki p.uzytk.(m2) [opis dziatki koszty obcigzaja:

wszystkie lokale w zasobach Spétdzielni poza lokalami spotdzielczymi w budynkach Wspadlnoty
16 52/37 169,34 [teren pod warsztatami Mieszkaniowe]

wszystkie lokale w zasobach Spoldzielni poza lokalami spotdzielczymi w budynkach Wspolnoty
17 52/39 584,00|droga do warsztatow Mieszkaniowej

wszystkie lokale w zasobach Spotdzielni poza lokalami spotdzielczymi w budynkach WspélInoty
18 52/36 407,00|grunt Osiedle Szkolne za warsztatami Mieszkaniowej

wszystkie lokale w zasobach Spotdzielni poza lokalami spétdzielczymi w budynkach Wspolnoty
19 52/38 354,00|grunt obok warsztatow Mieszkaniowej

wszystkie lokale w zasobach Spoldzielni poza lokalami spotdzielczymi w budynkach Wspéinoty
20 52/40 503,00{grunt niezabudowany przy warsztatach Mieszkaniowej
21 52/27 1002,00(|teren pod Os.Szkolne 10 - biura SM koszty zarzadu
22 infrastruktura Spétdzielni Mieszkaniowej w szczegélnosci:

hydrofornia Osiedle Szkolne - maszyny

nieruchomosci na Osiedlu Szkolnym i Osiedlowe] w Bystrzycy Klodzkiej dla ktorych hydrofory
spietrzajg zimna wode uzytkowa

hydrofornia Konopnickie;j - maszyny

nieruchomosci na przy ul. Konopnickiej 2 i Tysiaclecia P.P.w Bystrzycy Ktodzkiej dla ktorych
hydrofory spietrzajg zimng wode uzytkowq

kottownia Konopnickiej 2 Bystrzyca Ktodzka

dzierzawce kottowni

kottownia Osiedle Szkolne Bystrzyca Ktodzka

dzierzawce kottowni

kottownia Wojska Polskiego 27 Bystrzyca Ktodzka

nieruchomos¢ Wojska Polskiego 27 w Bystrzycy Klodzkiej, ktora jest ogrzewana z tej kottowni

kottownia Plac Wolnoéci 22-24 Miedzylesie

nieruchomosc¢ Plac Wolnosci 22-24 w Miedzylesiu, ktora jest ogrzewana z tej kottowni

kottownia Chrobrego 1 Miedzylesie

nieruchomos$¢ Chrobrego 1 w Miedzylesiu, ktéra jest ogrzewana z tej kottowni

kottownia Wojska Polskiego 20 Miedzylesie

nieruchomos$¢ Wojska Polskiego 20 w Miedzylesiu, ktora jest ogrzewana z tej kottowni

sie¢ cieptownicza

dzierzawce sieci cieptowniczej

sie¢ wodno - kanalizacyjna Osiedle szkolne-Osiedlowa

nieruchomosci na Osiedlu Szkolnym i Osiedlowej w Bystrzycy Ktodzkiej korzystajace z tej sieci

sie¢ burzowa

nieruchomosci w ktorych wystapi awaria




Zatacznik nr 2 do Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

oraz ustalania optat na ich pokrycie.

WYKAZ MIENIA OGOLNEGO SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W BYSTRZYCY KLODZKIEJ
NIEPRZEZNACZONEGO DO WSPOLNEGO KORZYSTANIA

KOSZTY OBCIAZAJA:

cztonkow SM posiadajgcych spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
cztonkow SM posiadajgcych spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
cztonkow SM posiadajacych tytut odrebnej wtasnosci lokalu

najemcow lokali mieszkalnych

osoby niebedace cztonkami SM posiadajace spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

Lp. |Nrdziatki p.uzytk.(m2) |opis dziatki koszty obcigzaja:

wszystkich cztonkow SM w zasobach Spotdzielni, najemcow lokali mieszkalnych oraz osoby nie

1151 6 891,00|grunt Osiedlowa niezab (skatki) bedace cztonkami Spétdzielni posiadajgce spotdzielcze prawo do lokalu
wszystkich cztonkow SM w zasobach Spétdzielni, najemcow lokali mieszkalnych oraz osoby nie

2|50 1093,00|row droga Osiedlowa bedace cztonkami Spétdzielni posiadajgce spotdzielcze prawo do lokalu
wszystkich cztonkéw SM w zasobach Spotdzielni, najemcow lokali mieszkalnych oraz osoby nie

411372/5 25 380,00grunt Osiedlowa niezabudowana pod inwest bedace cztonkami Spétdzielni posiadajace spotdzielcze prawo do lokalu
wszystkich cztonkéw SM w zasobach Spétdzielni, najemcow lokali mieszkalnych oraz osoby nie

5|38 371,00|Wojska Poslkiego 27 - skarpa bedace cztonkami Spotdzielni posiadajgce spotdzielcze prawo do lokalu
wszystkich cztonkow SM w zasobach Spétdzielni, najemcow lokali mieszkalnych oraz osoby nie

611377/2 39 965,00|Osiedlowa niezabudowana -grunt pod inwe|bedgce cztonkami Spétdzielni posiadajgce spotdzielcze prawo do lokalu
wszystkich czfonkéw SM'w zasobach Spoldzieln, najemcow fokali mieszkalnych oraz osoby nie

13[187/101 703,00]teren niezabudowany Chrobrego ( po szmbigbedace cztonkami Spétdzielni posiadajace spoldzielcze prawo do lokalu
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Zatacznik nr 3 do Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

oraz ustalania optat na ich pokrycie.

WYKAZ MIENIA OGOLNEGO SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W BYSTRZYCY KLODZKIEJ
NIEPRZEZNACZONEGO DO WSPOLNEGO KORZYSTANIA

KOSZTY OBCIAZAJA:

bezposrenich uzytkownikow zgodnie z wykazem

Lp.  [Nrdzialki p.uzytk.(m2) |opis dziatki koszty obciazaja:

1 137217 370,00|teren pod garazami Osiedlowa 51-70 garaze spotdzielcze wtasnosciowe B-ca Kt

2 1372/8 370,00|teren pod garazami Osiedlowa 71-90 garaze spotdzielcze wtasnosciowe B-ca Kt

3 137219 381,00|teren pod garazami Osiedlowa 1-20 garaze spotdzielcze wlasnosciowe B-ca Kt

4 1372/10 382,00|teren pod garazami Osiedlowa 21-40 garaze spétdzielcze wtasnosciowe B-ca Kt
dojazd do garazy murowanych Osiedlowa i

S 1372/11 7 167,00|garaze blaszane blaszaki+ garaze murowane Osiedlowa

6 52/44 176,00({garaze osiedle szkolne 68-73 garaze spotdzielcze whasno$ciowe B-ca Kt

7 52/33 236,00|garaze osiedle szkolne 40-45 garaze spotdzielcze wtasnosciowe B-ca Kt

8 52/35 764,00|garaze osiedle szkolne 20-39 garaze spotdzielcze wtasnosciowe B-ca Kt

9 53/41 727,00|garaze osiedle szkolne od 46-67 garaze spotdzielcze wtasnosciowe B-ca Kt

10 52147 636,00(garaze osiedle szkolne od nr 1-19 garaze spotdzielcze wtasnosciowe B-ca Ki

11 52/37 109,66|0s. Szkolne teren niezabudowany lokal uzytkowy wtasnosciowy stolarnia

12 1373/2 716,00|grunt zabudowany dzierzawca Konopnickiej

13 69 879,00(grunt zabudowany dzierzawca Os. Szkolne

14 70 3 252, 00|Kottownia Osiedle szkolne dzierzawce kottowni

15 180,12]|0s.Szkolne 10B- grunt pod lok. mieszkalymiflok.mieszkalne 10B spotdz. wtasnosciowe

16 52/17 61,57]|0s.Szkolne 10B- grunt pod lok. uzytkowymi [lok.uzytk. 10B spotdzielcze wiasn. i najmy

74 13,2|Os.Szkolne 10B - grunt pod garazem garaz spotdz. wtasn.

18 52/127 3439,65|0s.Szkolne 10,10A - grunt pod lok. uzytk.  |lok.uzytkowe 10,10A spotdz.wiasn. i najmy
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