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Tekst jednolity statutu Spoldzielni Mieszkaniowej w Bystrzycy Klodzkiej zawierajgcy zmiany
przyjete uchwala Nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia w dniu 30 czerwca 2018r.

1.POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§1
1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spoldzielnia Mieszkaniowa w Bystrzycy Klodzkiej 1 jest w dalszej
czesci  statutu nazywana Spotdzielnia.
2. Spotdzielnia Mieszkaniowa w Bystrzycy Klodzkiej ma swoja siedzibg¢ na Osiedlu Szkolnym
nr 10 w Bystrzycy Klodzkie)
3. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ w granicach miast i gmin: Bystrzyca Klodzka, Ladek Zdroj,
Miedzylesie
4. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony
5. Spotdzielnia posiada osobowos¢ prawng

§2

1. Spoldzielnia prowadzi swoja dziatalnos¢ samodzielnie.
2. Majatek Spoldzielni jest prywatng wilasnoscig jej czlonkow.
3. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie statutu oraz przepisOw ustawy: Prawo
spoldzieleze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw.
4. Spoldzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwigzkach rewizyjnych iinnych organizacjach jak rowniez
wystgpowac z nich na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia.
5. Spoldzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoleczng i oswiatowo- kulturalng narzecz swoich
cztonkdéw iich srodowiska na podstawie stosownej umowy.

§3
I. Celem Spoltdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow oraz
ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2. Spoltdzielnia Mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich
czlonkow, w szczegolnosci z tytutu przeksztalcen praw do lokali.

§4
Przedmiotem dzialalnosci Spoétdzielni jest:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych;
2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw odrgbnej wlasnosci
znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci w garazach wielostanowiskowych;
3). zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej cztonkow
4). zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ spotdzielni
5). zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ cztonkéw spotdzielni
6). zarzagdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow na
podstawie umowy zawartej z wiascicielem ( wspotwlascicielem) tej nieruchomosci.

§5
Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 spoéldzielnia:
1. prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
2. zarzadza nieruchomosciami

§6
|. Spétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
2.Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom nie bedacym czlonkami spotdzielni
3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dzialalnosci , ktorej mowa w ust. 1 12 jest walne zgromadzenie



II. CZLONKOWIE ICH PRAWA I OBOWIAZKI
2.1. Czlonkostwo w Spoldzielni

§7
I. Czlonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci Prawnych
albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do  lokalu,
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwanej dalej ..
ckspektatywa wlasnosci”,
5) bedaca zalozycielem spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 u.s.m.
2. Czlonkami spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie
albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnoscei lokalu.
3. Czlonkiem spotdzielni  jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zatozycielem spotdzielni. Osobie tej nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
4. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkow spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze
stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wlasnosei lokalu, zachowuje
cztonkostwo w spotdzielni

§8
I. Cztonkostwo w spoldzielni powstaje z chwily:
I) nabycia roszezenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej,
5) uplywu terminu  jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust.4 us.m. w przypadkach
przewidzianych w art.15 ust. 2 lub 3 u.s.m., jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0sob, o
ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6,
6) prawomocnego  rozstrzygnigcia  przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust.4 u.s.m, w przypadkach przewidzianych
wart. 15 ust. 211 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba,
7) wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob bedacych zalozycielami
spoldzielni.
2. Przepisy § 7 ust. 113 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa w art. 17"
u.s.m. lub do ulamkowego udzialu w wspdtwlasnosci  garazu wielostanowiskowego , o ktorym
mowa w art.27' u.s.m.
3. Czlonkiem spoldzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. | u.s.m. Przepisy
dotyczace cztonkostwa wlascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.
4. Jezeli  spoldzielcze  whasnosciowe prawo do lokalu , prawo odrgbnej wilasnosci lokalu albo
ckspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigey, wyboru dokonuje
spoldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,



prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

§9
I. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania ( w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami prawnymi - ich nazwg i siedzibg),
wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatlow, wysokos¢ wniesionych wkladdw, ich rodzaj,
jezeli sg to wklady niepieni¢zne, zmiany danych, datg przyjecia w poczet cztonkow, datg
wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania, a takze inne dane przewidziane w Statucie.
2. Czlonek spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spotdzielni ma prawo przegladac
rejestr.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéow Spoldzielni

§10
. Warunkiem przyjecia wiasciciela lokalu w poczet czlonkdéw Spoldzielni jest zlozenie deklaracji
czlonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne]
i podpisana przez osobg ubiegajacg si¢ o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko
oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do osob prawnych - ich nazwg i siedzib¢. Za osobg¢ nie
majacg zdolnosci  do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci -
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel. cztonek moze w deklaracji lub w odr¢gbnym
pisemnym oswiadczeniu ztozonym spotdzielni wskaza¢ osobe, ktorej spotdzielnia obowigzana  jest
po jego $mierci wyptaci¢ udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.
2. Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdéw jest Rada Nadzorcza
Spoldzielni
3. Przyjgcie w poczet cztonkdw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czlonkow
Rady Nadzorczej lub osob do tego przez Rad¢ Nadzorczg upowaznionych z podaniem daty uchwaty
0 przyjeciu
4. Rada Nadzorcza nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow osoby spetniajacej warunki
okreslone w § 10
5. Uchwala Rady Nadzorczej w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni powinna by¢
podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomic
zainteresowang osobg¢ pisemnie w ciggu 14 dni od podjg¢cia uchwaly.
6. W razie podj¢cia przez Rade¢ Nadzorczg uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Walne Zgromadzenie w ciggu 3
miesi¢cy od dnia wniesienia odwolania.

§ 11
Liczba cztonkow przyjmowanych do Spotdzielni na podstawie § 8 ust. 1 pkt. 6 powinna odpowiadac
liczbie lokali przewidzianych do budowy w wieloletnim programie inwestycyjnym Spotdzielni
lub lokali z odzysku.
2.3.WPISOWE 1 UDZIAL

§12
. Wpisowe wplacone do dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spoldzielcze, tj. do 9 wrzesnia 2017 r. nie podlega zwrotowi.

2. Czlonek spotdzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zada¢ zwrotu wplat na udziaty
dokonanych do dnia wejscie w zycie ustawy cyt. w ustegpie 1. Zwrot tych wplat nie moze nastgpi¢
przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek wystapit z zadaniem
oraz w wypadku, gdy jego udziaty zostaly przeznaczone na pokrycie strat spotdzielni.

3. Zwrot wplat za udziaty nastgpuje w ciggu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za
rok, w ktorym cztonek wystapil z zadaniem, przelewem na wskazany przez osob¢ uprawniong
rachunek bankowy albo przekazem pocztowym nadanym na koszt osoby uprawnione;j.



4. Po $mierci cztonka Spoldzielnia wyptaca udzialy osobie wskazanej w deklaracji lub odrgbnym
oswiadezeniu
24  PRAWA CZLONKOW

§13
Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w spoldzielni sg dla wszystkich czlonkow rowne
I. Czlonek Spotdzielni ma prawo:

1) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,

2) wybierania i bycia wybieranym do organdéw spoldzielni

3) otrzymania odpisu statutu i regulamindw oraz kopii uchwal organow spotdzielni i
protokotow obrad organdéw spotdzielni, protokoldow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz fakturiumow zawieranych przez spoldzielni¢ z osobami trzecimi

4) koszty sporzadzania odpisow ikopii tych dokumentow, z wyjatkiem statutu i
regulaminow uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie.

5) Statut spotdzielni, regulaminy, uchwaly i protokoty obrad organdéw spotdzielni, a takze
protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny by¢ udostgpnione na stronie
internetowej spotdzielni.

6) zadania rozpatrzenia prze wlasciwe organy spotdzielni wnioskow dotyczacych jej
dziatalnosci

7) udziatu w nadwyzce bilansowej,

8) do Swiadczen spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci

9) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie
2. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentow o ktorych mowa w ust. | zglasza pisemnie
Zarzadowi wykaz dokumentow, ktorych kopie chce otrzymaé. Zarzad wyznacza termin wydania
kopii tych dokumentow nie dluzszy jednak niz 7 dni.

3. Spoldzielni moze odmowi¢ czlonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spotdzielni i przez to
wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie z
uzasadnieniem. Cztonek, ktoremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoéldzielnie z
osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spoldzielni do
udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorg¢czenia
cztonkowi pisemnej odmowy (art. 18§ 3 Prawa spoldzielczego).

2.5. Obowigzki czlonkow

§14
Cztonek obowigzany jest:
1) przestrzega¢ przepisow prawa, postanowien statutu i opartych na nich regulamindéw i innych
uchwat organow Spotdzielni,
2) skreslony
3) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba, ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako
wspotmatzonek cztonka,
4) uiszczac¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoltdzielni,
5) skreslony
6) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej
7) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoldzielnig,
8) zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ o zmianie liczby osdb zamieszkujacych w lokalu,
9) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu ( przydziale),
10) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,
I'1) dbac o dobro i rozw¢j spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spoldzielni i o jej zabezpieczenie



12) niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajace;
bezposrednio powstaniem szkody,

13) po wezesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostgpni¢
lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbgdnych prac i ich wykonania,

14) wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

2.6. USTANIE CZLONKOSTWA
§ 15
I. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
I) wystgpienia czlonka bedacego wiascicielem lokalu,
2) smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
3) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w tym
prawie,
4) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
5) zbycia prawa odrgbnej wilasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
6) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie ,
7) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
8) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktorej mowa w art. 18 u.s.m.
2. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art.24" ust. 1 i art. 26 u.s.m.
3. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spoldzielni wigeej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nast¢puje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej spoldzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio
do czlonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali
§ 16
I. Czlonek bgdacy wiascicielem lokalu moze wystapic¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na
pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zgloszenia wystagpienia. Na wniosek cztonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.
3. Za datg wystapienia czlonka ze Spétdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.
§17
skreslony
§18
Skreslony
§19
Skreslony
§20
I. Czlonka zmarlego skresla sig z rejestru czlonkow Spoldzielni ze skutkiem od dnia , w ktorym
nastgpita smierc.
2. Osobe prawng bedacg czlonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia jej
ustania.
3.Jezeli zmarty czlonek pozostawit wigcej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy powinni w celu
wykonywania przechodzacych na nich praw majatkowych zmartego ustanowi¢ wspolnego
petnomocnika lub wskaza¢ zarzadcg ustanowionego przez sad przy odpowiednim zastosowaniu
przepisow Kodeksu cywilnego o zarzadzie rzeczg wspolng.
§21
Skreslony
§22
Skreslony
§23
Skreslony



IILLPOSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§24
Od uchwat organdw spoltdzielni podjetych w sprawie migdzy cztonkiem, a Spotdzielnig czlonek
moze odwola¢ si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§25
I. Od uchwat Zarzadu podje¢tych w pierwszej instancji cztonek moze odwolac si¢ do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i
pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej. Jezeli czlonek nie zlozy
odwolania we wskazanym terminie, uchwatla Zarzadu staje si¢ ostateczna.
2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 30 dni od dnia wniesienia
odwolania i przesta¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwatly wraz z jej uzasadnieniem w terminie
14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest
ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym.

§26
I. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia jej dor¢czenia na pismie wraz z
uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym. Odpis
uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta si¢ odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej
podjecia.

§27
I. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym bieg
przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania,
jednakze przez okres nie dhuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawezy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.
2. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym nie mogag ogranicza¢ dochodzenia
przez cztonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w
postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym i sadowym, postgpowanie wewnatrzspoldzielcze ulega
umorzeniu.

§28
Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organow Spoldzielni cztonek moze
odwola¢ si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§29

I. Wnioski i skargi cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni od dnia
ich ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego
cztonka na pismie w terminie 14 dni.
2. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany poda¢
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14
dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy odwolania we wskazanym terminie, decyzja
Zarzadu staje si¢ ostateczna.
3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 30 dni od dnia wniesienia
odwotania i przesta¢ odwolujacemu si¢ czlonkowi swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem w terminie
I4 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej podj¢ta w trybie odwolawczym jest
ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§30
I. Whnioski i skargi cztonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30
dni od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.
2.Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje odwolanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwolanie to powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej 30 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.



IV. ORGANY SPOLDZIELNI

§31
I. Organami Spotdzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie
b) Rada Nadzorcza, zwana dalej ,,Radg”
¢) Zarzad
2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt b ic dokonywane sg w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie cztonka organu nastgpuje rowniez w
glosowaniu tajnym.
3.Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaty przez organ Spoldzielni
uwzglednia si¢ tylko oddane za i przeciw uchwale.
4. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 b i ¢ oraz Sposob i
warunki podejmowania uchwal przez te organy okresla statut lub regulaminy wydane na jego
podstawie.

§32
I. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja miesigcznie wynagrodzenie w wysokosci 20 %
minimalnego wynagrodzenia brutto za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace, zaokraglonego w gore do pelnych dziesiatek zlotych
natomiast czlonkowie innych niz Zarzad organéw Spoldzielni mieszkaniowej pelnig swe funkcje
spofecznie.
2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. | wyplacane jest w formie miesigeznego ryczaltu bez
wzgledu na ilos¢ posiedzen i nie moze by¢ wigksze niz polowa minimalnego wynagrodzenia za prace,
0 ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace, przy
czym warunkiem wyplacania tego wynagrodzenia jest udzial cztonka organu w kazdym posiedzeniu w
danym miesigcu, chyba ze nieobecnos¢ cztonka jest usprawiedliwiona- wowczas otrzymuje on czesé
wynagrodzenia proporcjonalng do ilo$ci posiedzen w ktorych brat udziat.
3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenia, o ktorym mowa w
ust. I, cztonkom organu nie przystuguje.
4.1. Walne Zgromadzenie

§33  (uchylony)

§34
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

§35
|. Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie, albo przez pelnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do protokotu walnego zgromadzenia.
Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
2. Petnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ co najmniej imi¢ i
nazwisko petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktorym petnomocnik ma reprezentowac
czlonka oraz by¢ podpisane w sposob czytelny przez czlonka udzielajacego pelnomocnictwa.
3. Czlonkowie nie majacy zdolnosci  do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w
tym celu pelnomocnika. Petnomocnik ten nie moze byé wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej
lub Zarzadu.
4. Osoby prawne bedace cztonkami Spoldzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiegcej niz jednego
czlonka.
5. Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktorych pomocy korzysta czlonek, nie sa usprawnione do zabierania glosu.
6. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilosé posiadanych udzialow.
7. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spoldzielcze;.



§36
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :
1) uchwalenie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w
tych sprawach,
3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spoltdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogolnego) lub sposobu
pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,
7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,
8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoldzielnia moze zaciggnac,
9) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoldzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,
10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,
I'1) uchwalanie zmian statutu,
12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze zwigzku; oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
13) wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
14) wybor 1 odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej,
15) uchwalenie regulaminu Walnego Zgromadzenia,
16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze]
§37
I. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesig¢cy po uplywie roku
obrachunkowego,
2. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie :
1) Rady Nadzorczej
2) przynajmniej jednej dziesigtej, nie mniej jednak niz trzech cztonkow
3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podanie celu jego
zwolania
4. W przypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie, aby
mogto si¢ odby¢ w ciggu szesciu tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi zwoluje je
Rada Nadzorcza.
5. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organ Spoldzielni zwoluje je zwigzek
rewizyjny w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza na koszt Spoldzielni.
§38
I. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na piSmie, co najmniej
na 21 dni przed terminem zebrania:
- wszyscy czlonkowie Spotdzielni,
- zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona
- Krajowa Rada Spotdzielcza,
2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje
o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
3. Zawiadomienie wywiesza si¢ w biurze Zarzadu, administracji osiedla i w budynkach mieszkalnych
na kazdej klatce schodowej oraz na stronie internetowej Spotdzielni.
4. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majq prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwal, w tym
uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane w siedzibie Zarzgdu oraz
publikowane na stronie internetowej Spotdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.



5. Czlonkowie majg prawo zglaszac¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust.4 w terminie do
I'5 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkow
Spotdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 czlonkow.
6. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwal nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
7. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedluzenia do glosowania
na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonych przez cztonkdéw Spotdzielni.

§39
I. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkdéw w sposdb okreslony w §38 statutu.
2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.
3. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscig glosow chyba, ze ustawa lub statut
stanowig inaczej. Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest migdzy innymi w nastepujgcych
przypadkach:
a) 2/3 gltosow- dla podjecia uchwatly o zmianie statutu Spotdzielni,
b) 2/3 glosow- dla podjgcia uchwaty w sprawie poltaczenia Spotdzielni,
¢) 2/3 glosow- dla podjgcia uchwaly w sprawie zbycia nieruchomosci,
d) 7 glosow- dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.
5. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia
uczestniczyla co najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania.

§40
Szczegotowy tryb obradowania , przeprowadzania wyborow i podejmowania uchwaly okresla
regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§41
I. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig¢ protokol, ktory podpisujg przewodniczacy i sekretarz
zebrania.
2. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 14 dni od dnia odbycia
Zgromadzenia.
3. Protokot i uchwaty Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkow Spotdzielni, przedstawicieli
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoldzielczej.
4.Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoldzielni co najmniej przez 10 lat.
5. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen rejestrujgeych
dzwigk i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§42
I. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spoldzielni oraz wszystkie jej
organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.
3. Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzadu moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaly. Jednakze
prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje wylacznie
cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.
4. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnig reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorczg.
5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione weiggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powodztwo wnosi czlonek niecobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciggu szesciu tygodni od dnia
powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.



6. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust.5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w statucie.
7. Sad moze nie moze uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktorym mowa w ust.5, jezeli utrzymanie
uchwaly Walnego Zgromadzenia w mocy wywolaloby dla cztonka szczegolnie dotkliwe skutki, a
opoznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi okolicznosciami i nie jest
nadmierne.

8. Orzeczenie sadu ustalajace nieistotnie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwal¢ ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkow Spétdzielni oraz wszystkich jej
organow.

4.2. Rada Nadzorcza
§43
I.Rada sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.
2. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 do 5 cztonkow wybranych w glosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie. Szezegélowe zasady dotyczace wyboru odwolywania czlonkéw Rady Nadzorczej
zawarte sg w Regulaminie Walnego Zgromadzenia.
3. Do Rady mogg by¢ wybierani wyltacznie cztonkowie Spotdzielni.
4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i konczy si¢ w trzecim roku jej urzedowania, z chwila
zakonczenia Walnego Zgromadzenia, ktorego przedmiotem obrad jest sprawozdanie finansowe za
miniony rok kalendarzowy, nie pozniej niz w dniu 30 czerwca tegoz roku.
5. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwa kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
6. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwala w
sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy
przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.
§44
Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg zakonczenia kadencji Rady Nadzorczej oraz w
nastgpujacych przypadkach :
a) odwolania wigkszoscig 2/3 gloséw cztonkow bioracych udzial w Walnym Zgromadzeniu,
b) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,
¢) ustania czlonkostwa w Spoldzielni,
d) utraty petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,
¢) prawomocnego skazujacego wyroku sadu, orzeczonego za przestgpstwo umyslne,
f) Smierci.
§45
I. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :
1) uchwalanie planow gospodarczych w szczegolnosci planu rzeczowo-finansowego
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoltdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szezegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnig praw jej cztonkow,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organow Spoltdzielni i
jej cztonkow,
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zakladu lub innej jednostki
organizacyjnej,
4) podejmowanie uchwatl w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla
potrzeb ktorej przeznaczone bgda srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemne;j
zgody wigkszosci wspotwlascicieli danej nieruchomosci , ktorych prawa do lokali zwigzane sq z ta
nieruchomoscia, liczonej wedtug udziatu w nieruchomosci wspolnej.
5) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz wystepowania z
nich,
6) wybor i odwolanie Prezesa Zarzadu
7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,
8) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,



9) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki kontroli i
oceng sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych mig¢dzy Spotdzielnia a
cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spoldzielni wystarczy
dwoch cztonkoéw Rady przez nig upowaznionych,

I'1) wybo6r podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

12) podejmowanie uchwat w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa, ktérych Zarzad
Jednoosobowy nie moze dokonywac,

13) uchylony

14) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

I5) uchwalanie regulaminu organizacyjnego Spoldzielni Mieszkaniowe;,

16) uchwalanie regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami, oraz zasad gospodarki
finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Bystrzycy Klodzkiej,

17) uchylony

18) uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach zwigzanych z zabudowa pomieszczen
niemieszkalnych ogolnego uzytku dla celow mieszkaniowych oraz zasad rozliczen wkladow
budowlanych z tego tytutu

19) uchwalanie regulaminu porzadku domowego w Spotdzielni Mieszkaniowej w Bystrzycy Klodzkiej
20) uchwalanie regulaminu rozliczen wkladow mieszkaniowych i budowlanych oraz przenoszenia i
ustanawiania praw do lokali Spotdzielni Mieszkaniowej w Bystrzycy Klodzkiej,

21) uchwalanie regulaminu uzytkowania garazy,

22) uchwalanie regulaminu tworzenia i wydatkowania srodkow funduszy na remonty i konserwacje
zasobow mieszkaniowych

23) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych Spoldzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale
do dyspozycji Spotdzielni,

24) uchwalanie regulaminu przetargowego na wynajem lokali uzytkowych potozonych w zasobach
Spoldzielni Mieszkaniowej w Bystrzycy Klodzkiej

25) uchwalanie regulaminu przetargowego ustanowienia praw do lokali uzytkowych bedacych w
zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej w Bystrzycy Klodzkiej

26) uchwalanie regulaminu zasad realizacji i rozliczania inwestycji mieszkaniowych, ustalenie
wartosci poczatkowej lokali, tryb zawierania umow z wykonawcami i uzytkownikami mieszkan
27)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania oplat na ich pokrycie.

28) uchwalanie regulaminu kosztow dostawy ciepla i funkcjonowania systemu rozliczeniowego oraz
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych za centralne ogrzewanie i
podgrzewanie wody,

29) uchwalanie regulaminu przetargowego na zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej wlasnosci bedacego w zasobach mieszkaniowych
Spoldzielni Mieszkaniowej w Bystrzycy Klodzkie;j,

30) uchwalanie regulaminu najmu lokali mieszkalnych,

31) uchwalanie regulaminu udzielania zamowien na wykonanie ustug, robot budowlanych i
remontowych przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w Bystrzycy Klodzkiej

32) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy zimnej wody z uzytkownikami lokali
mieszkalnych i uzytkowych

33) uchwalanie regulaminu zasad wymiany stolarki okiennej

34) uchylony

35) uchwalanie regulaminow Komisji Rady Nadzorczej

36) uchylony

37) uchwalanie regulamindw niezastrzezonych dla innych organow Spoldzielni

2. Rada Nadzorcza przygotowuje i przedktada do uchwalenia Walnemu Zgromadzeniu projekty
nast¢pujacych regulamindw :

a) regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

b) regulaminu Rady Nadzorczej



§46
I. Rada Nadzorcza jest organem kolegialnym i wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad
Prezydium Rady wchodzi przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.
2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.
3. Rada Nadzorcza moze powotla¢ inne komisje stale lub czasowe.
4. Prezydium i Komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowac zadnych uchwat ani formutowa¢ wiazacych zalecen pod adresem cztonkow, organow
Spoldzielni, czy tez 0sob trzecich.
5. W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, czlonkow i
pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
6. Nadzorowanie pracy poszezegolnych czlonkow Rady nalezy do kompetencji Rady Nadzorcze;.
Rada Nadzorcza w przypadku stwierdzenie razacego niewypetniania obowigzkow przez cztonka Rady,
przekroczenia przez cztonka Rady uprawnien lub podejmowania dziatan sprzecznych z interesem
Spoldzielni, ma prawo podja¢ uchwalg zawieszajaca takiego czlonka Rady, w czynnosciach, do
najblizszego Walnego Zgromadzenia. Postanowienia § 56 ust. 6 i 7 stosuje si¢ odpowiednio.

§47
I. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nicobecnosci jego
zastepcea.
2. Przewodniczgcy zobowigzany jest takze, na wniosek co najmniej polowy statutowego skladu Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, zwota¢ posiedzenie Rady Nadzorczej w terminie dwéch tygodni
od dnia zgloszenia wniosku. Wniosek winien by¢ zlozony pisemnie lub do protokotu obrad Rady oraz
zawiera¢ uzasadnienie.
3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czlonkom Rady w formie pisemnej (facznie z projektami uchwat) co
najmniej na 4 dni przed posiedzeniem Rady. W przypadkach koniecznosci pilnego podjecia uchwaty,
za zgodg wszystkich obecnych na posiedzeniu czlonkow Rady Nadzorczej mozliwe jest wprowadzenie
do porzadku obrad glosowania nad tg uchwala, z wylaczeniem spraw dotyczacych odwolania Prezesa
Zarzadu.
4. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu Rady
okreslonego statutem Spoldzielni. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji
moga uczestniczy¢ z glosem doradczym Prezes Zarzadu i petnomocnicy Zarzadu oraz inne zaproszone
osoby. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, moga uczestniczy¢ cztonkowie Spoldzielni bez prawa
glosu.

§48
Wewnetrzng strukturg Rady Nadzorczej, szezegdlowy zakres i sposob jej dzialania, tryb zwolywania
posiedzenie, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

ZARZAD
§49

Zarzad Kieruje dzialalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
§50

I. Zarzad sklada si¢ z jednej osoby wybieranej przez Rad¢ Nadzorcza w drodze konkursu,
w glosowaniu tajnym. Prezes Zarzadu pelni funkcj¢ kierownika biezacej dzialalnosci gospodarczej
Spoldzielni. Prezes Zarzadu jest kierownikiem Spoldzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu kodeksu
pracy.

2. Kandydat na Prezesa Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosé kierowania i zarzadzania zakladem
pracy oraz legitymowac si¢ wyzszym wyksztalceniem prawniczym, ekonomicznym lub technicznym.
3. Z nowo wybranym Prezesem Zarzadu Rada Nadzorcza zawiera umowe o pracg¢ stosownie do
wymogow kodeksu pracy albo zawiera umowg cywilnoprawng (kontrakt menadzerski)

4. Rada Nadzorcza moze odwola¢ Prezesa Zarzadu jednakze rozpatrzenie wniosku o odwolanie nie
moze nastapi¢ na posiedzeniu, na ktorym zostal on zgloszony. Posiedzenie, na ktorym bedzie
rozpatrzony wniosek o odwolanie moze by¢ zwolane nie wczesniej jak po uplywie 14 dni od



posiedzenia, na ktorym wniosek zostal zgloszony. Wniosek o odwolanie nie wymaga pisemnego
uzasadnienia.
5. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ Prezesa Zarzadu jesli nie udzielito mu absolutorium.
§51
I. Rada Nadzorcza podejmuje¢ uchwatg co do sposobu zatrudnienia w Spoldzielni Prezesa Zarzadu.
2. 7 Prezesem Zarzadu zatrudnionymi w ramach umowy o prace w Spoéldzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy stosowanie do wymogéw Kodeksu Pracy.
3.0dwotanie Prezesa Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§52
1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub
statucie innym organom Spdldzielni, a w szczegolnosci :
1) sporzadzanie projektow planow gospodarczych,
2) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych plandw finansowych,
3) zawieranie i rozwigzywanie umow gospodarczych oraz w sprawach uregulowanych ustawa o
spotdzielniach mieszkaniowych
4) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do
zatwierdzenia Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,
6) udzielanie petnomocnictw
7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
8) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady
Nadzorczej, do wysokosci okreslonej przez Walne Zgromadzenie,
9) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami,
10) Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej
§53
I. Zarzad wykonuje swoje obowigzki we wspotpracy ze wszystkimi organami Spotdzielni.
§54
I. Oswiadczenie woli za Spotdzielnig sktada Prezes Zarzadu albo dwaj petnomocnicy.
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spdtdzielni osoby
upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.
§55
Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ innym osobom petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscig gospodarczg Spotdzielni, a
takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szezegolnych.

Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzgdu

§56
I. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spoldzielni.
2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego ze swoich czlonkdw do czasowego
petnienia funkeji Prezesa Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.
3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.
4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czlonkowie wladz przedsiebiorcow
prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawg odwolania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrgbnych przepisach.
5. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust.4-
Rada moze podja¢ uchwalg o zawieszeniu w petnieniu czynnosci czlonka tego organu.
6. Statut okresla termin zwotania posiedzenia organu, ktory dokonat wyboru zawieszonego cztonka
Rady. Powyzszy organ rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego czlonka
Rady Nadzorczej.



7. Zarzad bezzwlocznie z zachowaniem terminow statutowych zwotuje posiedzenie Walnego
Zgromadzenia w celu rozstrzygnigeia o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego czlonka
Rady Nadzorczej.

§57
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wcehodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajacej z czlonkami Zarzadu
lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwiazku matzenskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

§58
Prezes Zarzadu, czlonek Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spoldzielni za szkodg
wyrzadzona dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spoldzielni, chyba ze nie ponosi winy.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§59
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielnia:
I) moze ustanawia¢ na rzecz czlonkow spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.
2) ustanawia na rzecz czlonkéw prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu
Jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci
w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowiacych wlasnosé lub wspotwlasnosé Spotdzielni,
3) wynajmuje cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych
wiasnos¢ lub wspotwlasnosé¢ Spotdzielni.
5.1. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§60
I. Przez umowg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czlonek zobowigzuje
si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spoldzielni.
2. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.
3. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jedne; osoby albo do
matzonkow.
5. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia mig¢dzy
cztonkiem a Spoldzielnig umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
6. Do ochrony spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnosci.
6'. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z
inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
7. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
Spotdzielni-osoby prawne;j.
8. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesei lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spoldzielni, najemca obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.
9. Umowy zawarte przez czfonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci

wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§61
I. Z cztonkiem Spoétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu Spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod



rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé :

I) zobowigzanie czlonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w catosci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢
podstawg ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§62
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz w
innych wypadkach okre$lonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i statucie.

§63
I. W przypadku zaleglosci z zaplatg oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. | u.s.m., za okres co najmniej
6 miesigey, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spoldzielnia moze w trybie
procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigeiu spotdzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat o ktorych mowa w art. 4 ust. | u.s.m.. nie
mozna orzec o wygasnigeiu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje- przed sadem
drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.
2. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigeych mienie spoldzielni, przystuguje roszezenie
do spotdzielni o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli splaci spoldzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.
3. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 2, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spoldzielnig
tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby Jest oproznienie lokalu przez osobg, ktorej
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§64
Po ustaniu matzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie powinni
zawiadomi¢ Spoldzielnig, ktéremu z nich przypadlo spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni matzonkowie odpowiadajg solidarnie za
oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§65
I. Z chwilg $Smierci jednego z matzonkow spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Malzonkowi zmartego
czlonka Spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow Spoltdzielni.
2. Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiladu.

§66
I. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 usm.

roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 1, ktore
mialy wspolnie z czlonkiem zamieszkiwa¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spoldzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa wyzej, konieczne jest ztozenia w terminie Jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego



prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postgpowaniu nie procesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznosci, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. | albo 2 zamieszkiwata z bytym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia. Jezeli
0 roszezeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym
spoldzielni¢. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w art. 4
ust. I usm.
4. Osoba przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust. 2, staje si¢
strong umowy o budowg lokalu wigzacej osobg, ktorej cztonkostwo ustato.
5. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktorych mowa w ust. 2,
Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalona zgodnie z art. 11 ust.
2'i2% u.s.m.
6. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 2, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
Umowy.

§67
W ciggu 3 miesigcy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwalo spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje od nich wywodza, sa obowiazane do oproznienia lokalu. Na Spoldzielni nie cigzy obowigzek
dostarczania innego lokalu.

§68
I. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spotdzielni nabyweg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie Spoldzielnia
Mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo
najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku
albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spoldzielni¢ mieszkaniowa, osoby, ktorym
przystuguja spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia
0 ustanowienie takiego prawa, stajg si¢ czlonkami tej spoldzielni, a spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do
spoldzielni, ktora nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci budynku lub udzialem we
wspotwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w spoldzielni, ktorej prawo do
gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udzialem we wspotwlasnosci
tego budynku zostato zbyte.

5.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§69
Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spoldzielni, z
zastrzezeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§70
I. Spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
3. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spotdzielni.
4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu whasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.



§71
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksi¢gi wieczyste
spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

§72
I. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wlacznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.
2. W razie smierci jednego z matzonkow, ktorym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§73
W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaplata oplat, o ktorych mowa w art.4 ust. 1, 1'i S, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigeego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosei
lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie wystepuje Zarzad na
wniosek Rady Nadzorczej.

§73a
I. W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniccie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spoldzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy. Spoldzielnia jest obowiazana, uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢
nabytego prawa po potraceniu naleznosci wymienionych w art.17'" ust.2 usm oraz z tytutu obcigzenia
hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§74
Do egzekucji ze spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

§75
I. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobe niebedaca
czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, calego lub
czgsei lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.
2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobg niebedacy cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje
spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu w sprawie Korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§76
I. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania egzeKkucyjnego z
nieruchomosci Spoldzielni, nabywea budynku albo udziatu w budynku nie b¢dzie Spotdzielnia
Mieszkaniowa, spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odr¢bnej
wlasnosci lokalu lub we wiasnosci domu Jednorodzinnego.
2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spoldzielnie mieszkaniowg bytemu
czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.
3. Przez bylego cztonka, o ktérym mowa w ust.2, nalezy rozumie¢ czlonka, ktorego czlonkostwo
ustato na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem postepowania
likwidacyjnego lub upadiosciowego i ktoremu przystugiwato spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu

5.3. Odre¢bna wlasno$é lokalu

§77
I. Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera umowg o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,



powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odr¢bne;j
wilasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
1) zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore stanowié beda
podstawg ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezen do niego przynaleznych,
5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe
2. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§78
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w art.18 ust | usm, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,.ckspektatywa odr¢bnej wlasnosci lokalu™. Ekspektatywa
odrgbnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescia
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany
albo jego czgs¢ i staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkdw nabywey lub spadkobiercy,
z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjgciem przedniego nabywey w poczet
cztonkow. Przepis art.23 usm stosuje si¢ odpowiednio.
3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

N

§79
I. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spotdzielni
lub Spoldzielnig.
2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spoldzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow umow
okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrgbnej whasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego chyba,
ze strony postanowig w umowie inaczej.

§80
I.Spoldzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbng wlasnosc lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego migdzy cztonkiem a Spotdzielnig najpozniej w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu,
a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w
terminie 3 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia
takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.
2. Ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu moze nastapic na rzecz malzonkow albo 0sob wskazanych
przez cztonka Spotdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§81
I.Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig tacznie ze
wszystkimi, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej niz
Jednym budynkiem, stosownie do postanowienn umowy, o ktorej mowa w ust. |

§82
Spoldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow nie bedacego jej czlonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem przepisu art. 3 ust.3 usm.



§83
Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwal¢ Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie , w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wlasnosci lokalu. Przepisy
art.42 ustawy- Prawo spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§84
I. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedhug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspolnej, moze podjaé uchwale, w zakresie
ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda miaty zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio
przepisy art.30 ust. la, art.31 i 32 ustawy o wiasnosci lokali.
2. Uchwata, o ktérej mowa w ust.1, nie narusza przystugujacych cztonkom Spotdzielni spotdzielczych
praw do lokali.
3. Zarzad Spoldzielni jest obowigzany do poinformowania na pismie wlascicieli lokali, o ktorych
mowa w ust. | o fakcie, iz stanowig wigkszos¢ w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci.

§85
1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrg¢bie danej nieruchomosci zostaka
wyodrgbniona wiasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali, niezalezne od pozostawania przez
wilascicieli czlonkami Spoldzielni. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci
ostatniego lokalu zawiadamia o tym na pismie wilascicieli lokali w tej nieruchomosci.

2. W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszos¢ wlascicieli w
danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspolnej, moze podjaé
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng stosuje sig
odpowiednio art. 27 u.s.m. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. la, art.
31132 ustawy o wlasnosci lokali

5.4 NAJEM LOKALU

§ 85a
I.Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:
I) wybudowane lub nabyte specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
2) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.
2. Spoldzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 czlonkom
spoldzielni i osobom niebgdacym czlonkami Spotdzielni.
3. Pierwszenstwo wynajgcia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.
4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom spoldzielnia moze przedlozy¢ oferty innym
osobom.
5. Oferty przedkiadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.
6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 85b
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiagcych wlasnos¢ spotdzielni mieszkaniowej maja
zastosowanie przepisy ustawy z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego.

§ 85¢
I. Spoldzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze, miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
2. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedlug
zasad okreslonych przez Rade nadzorcza.
3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez spoldzielnie
z najemeg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych umow okresla
Rada Nadzorcza.
3. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien najemcow,



a takze najemcow pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktorzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych z art. 39
u.s.m.,

7. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAW DO LOKALU
7.1. Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu nowo budowanego

§86
Czlonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w
kosztach budowy przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych.

§87
Czlonek, ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spoldzielni¢ pomoca ze $rodkow publicznych lub z
innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkladu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnie kredytu sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

§88
I. Czlonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wklad
budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajgcej calosci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, cztonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na
Jego lokal.
2. Przepisy ust. | oraz §77 ust.1 pkt.2 i 3 nie dotycza czlonkow, ktorzy zawieraja umoweg o budowe
bezposrednio z wykonaweg robot budowlanych, w wypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci
wspolnych lub czgsci wspolnych.

7.2. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu ,,z odzysku”
§89

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoldzielnia,
z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' usm, oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oproznienia
lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie
lokalnej. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg czlonkowie, ktérzy nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zglosza gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej
wlasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenistwo ma najdtuzej
oczekujgey. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu na takiego czlonka jest wplata
wartosci rynkowej lokalu.

7.3 Rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygasnigcia prawa do lokali

§90
I. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartosc
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska i osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.
2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cz¢s¢ zobowiazan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, o ktorych mowa art.10 ust. 1 pkt.1 usm w tym w szczegolnosci niewniesiony
wklad mieszkaniowy. Jezeli Spéldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych
lub z innych srodkow, potraca si¢ rownie nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal od kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. | usm, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.



3. Warunkiem wyplaty o ktorej mowa w ust. 1 jest oproznienie lokalu.

§91
1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spoldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartosé
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.
2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cz¢$é zobowigzan spotdzielni
zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. | pkt | u.s.m, w tym w szczegolnosci
niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych srodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w cz¢sci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. |
u.s.m, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja osobe, na rzecz ktorej
spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
4. Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu.

§92
I. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia wyplaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa,
ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie, zgodnie
z postanowieniami statutu.
2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwalo
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, czes¢ wkladu budowlanego . a w wypadku gdy nie
zostal splacony kredyt zaciagnigty przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu- potraca si¢ kwotg niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.
3. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu,
o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 usm.

7.PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
7.1. Zasady ogolne

§93
I. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spotdzielnig na inng osobe wlasnosci lokalu w budynku
wybudowanym z udzialem srodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§94
I. Spoldzielnia pozostaje whascicielem lub wspotwlascicielem nieruchomosci i uzytkownikiem lub
wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej
czlonkom i wiascicielom lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni odrebnej wlasnosci lokali lub
praw z nig zwigzanych. W szczeg6lnosci mieniem Spotdzielni pozostaja :
I) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spoldzielnig dziatalnosci budowlanej, ustugowej.
administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami;
2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow lub  osiedli,
z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu cywilnego oraz art.3 ust. 2 i 3 ustawy o whasnosci lokali.
3) nieruchomosci niezabudowane.

§95
I. Spoldzielnia jest obowigzana :
1) wystapi¢ z wnioskiem do wlasciwego organu w sprawie polaczenia lub podziatu nieruchomosci,
Jezeli jest to niezbgdne do wydzielenia nieruchomosci pozostajacych w catoscei wiasnoscia Spoldzielni,
o ktérych mowa w art.40 usm;
2) podja¢ czynnosci zwigzane z rozgraniczeniem oraz polaczeniem nieruchomosci, a takze ewidencja
gruntow i budynkow, jezeli bez tych czynnos$ci oznaczenie przedmiotu odrebnej wlasnoscei lokali
potozonych w obrgbie nieruchomosci innych niz te , o ktérych mowa w art.35 usm, bytoby



niemozliwe albo dziatka wydzielona pod budynkiem lub budynkami nie spetniataby wymogow
przewidzianych dla dzialek budowlanych.
2. Podziat nieruchomosci moze nastapi¢ niezaleznie od istnienia i ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przepis art. 95 pkt | ustawy o gospodarce nieruchomosciami
stosuje si¢ odpowiednio.
3. Uzasadnione koszty zwigzane z podziatem nieruchomosci oraz z czynnosciami Zwigzanymi z
rozgraniczeniem nieruchomosci oraz ewidencja gruntéw i budynkow, w tym rowniez koszty
uzasadnionych prac geodezyjnych, refunduje Skarb Panstwa. Koszty sa refundowane z budzetu
panstwa na wniosek Spotdzielni.

§96
Okreslenie przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali w danej nieruchomosci nast¢puje na podstawie
uchwaty Zarzadu Spétdzielni sporzadzonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§97
I. Spoldzielnia zawiera umowe, w terminie 3 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobe
uprawniona, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. |13 ust.6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spoldzielni nie przystuguje
prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.
2. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy
o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczysto ksiggowym obcigzajg
wnioskodawcg, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

§97a
Uchwaty, o ktérych mowa w §96, od dnia wejscia w zycie stanowia podstawe oznaczania lokali i
przypadajacych na kazdy lokal udzialow w nieruchomosci wspolnej przy zawieraniu umow o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali na rzecz cztonkow Spoldzielni, 0séb nie bedacych czlonkami
Spoldzielni, ktorym przystuguje spotdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, lub Spoldzielni
Mieszkaniowej oraz o przeniesieniu wlasnosci tych lokali przez Spotdzielnig¢ na rzecz czlonkow
Spotdzielni lub innych osob.

§97b
I. W przypadku podziatu nieruchomosci stanowigcych wlasnosé Spotdzielni, polegajacego na
ustanowieniu odrgbnej wlasnosci chocby jednego lokalu na rzecz osoby innej niz Spoldzielnia,
obcigzonej hipoteka istniejacg w dniu wejscia w zycie ustawy, zabezpieczajacy kredyt, z ktorego
srodki finansowe przeznaczono na potrzeby tej nieruchomosci, hipoteka taczna nie powstaje. Jezeli
czlonek Spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia prawa odr¢bnej wlasnosci
lokalu lub budynku dokonat wszystkich sptat, o ktorych mowa w przepisach ustawy, to uzyskuje on
prawo odrgbnej wlasnosci lokalu lub nieruchomosci bez obcigzen hipotecznych, z zastrzezeniem
art.45 ust. 1 usm.
2. Dokonanie podziatu, o ktorym mowa w ust. 1, powoduje wygasnigcie hipoteki obcigzajgcej
nieruchomos¢ w dniu wejscia w zycie ustawy zabezpieczajacej kredyt, z ktorego $rodki finansowe
przeznaczono na potrzeby innej nieruchomosci. W celu zabezpieczenia kredytu zabezpieczonego
poprzednio hipoteka, ktora wygasta, Spoldzielnia niezwlocznie obcigzy hipotekg nieruchomosé, na
potrzeby ktorej przeznaczone zostaly $rodki pochodzace z tego kredytu, lub inng nieruchomos¢, o
ktorej mowa w art.40 usm.
3. Wierzytelnos¢ Spoldzielni w stosunku do wiascicieli lokali nalezna od nich z tytutu przypadajacej
im do splaty cze$ci kredytow zaciagnietych przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowg moze zostaé
zabezpieczona hipotekg na lokalach stanowigcych wlasno$é tych osob.
4.Przepisy ust.1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu w
nieruchomosci potozonej na gruncie, ktorego Spotdzielnia jest uzytkownikiem wieczystym.

§98
Osoba, ktora na podstawie ustawy moze zada¢ ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, w razie
bezezynnosci Spotdzielni moze wystapi¢ do sadu z powodztwem na podstawie art.64 Kodeksu
cywilnego w zwigzku z art. 1047 §1 Kodeksu postgpowania cywilnego. Pozew wolny jest od oplaty
sadowej, za$ koszty postgpowania sadowego pokrywa Spoldzielnia.



7.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

§99
I.Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:
a) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami Spotdzielni, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 usm, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia
kredytowego wraz z odsetkami;
b) sptaty minimalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czg¢sci przypadajacej na jego lokal, o ile
Spoldzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskane) ze
Srodkow publicznych lub z innych srodkow;
¢) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art.4 ust 1 usm
2) Spoldzielnia Mieszkaniowa zawiera umowg o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
lub Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§100
W wypadku przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego przystugiwalo nabywcey spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wplywy, o ktorych mowa w art.12 ust. 1 pkt. 2 usm,
przeznacza si¢ na splat¢ podlegajacego odprowadzeniu do budzetu pafstwa umorzeniu kredytu
obcigzajacego dany lokal.

§101
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka calego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czg¢sci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spoldzielni, najemca obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnoscei.

§102
Po $mierci czlonka Spoétdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu, jezeli brak
Jest 0sob uprawnionych, o ktérych mowa w art.15 ust. 2 usm, jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoldzielni.
W tym wypadku nie stosuje si¢ art.15 ust.6 usm oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci
lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez czlonka Spoldzielni.

7.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego

§103
Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorymi przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:
1) splaty przypadajacych na ten lokal cz¢$ci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szcezegolnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkamis:
2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art.4 ust. 1 i 1' usm.

§104
Po smierci czlonka Spotdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem Spoldzielni, ktorej przystugiwalo
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia
wlasnosci okreslonym w § 103, ich spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wlasnosci lokalu
lub udzialu we wspotwlasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienic
wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spoldzielni
lub osobg : nie bedacg cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu.



§105
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrebng wlasnosé
lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu nie moze nastapi¢ wylacznie na rzecz osoby, ktorej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby nie bgdacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do tego lokalu.

§106
Do istniejacych w dniu wejscia ustawy w zycie praw do doméw jednorodzinnych i lokali
mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wilasnosci na rzecz czlonkow stosuje sie
odpowiednio przepisy rozdziatu 21" ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Do czasu przeniesienia
wlasnosci na rzecz cztonka Spoldzielni majg zastosowanie zasady :
1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w terminie
Jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wlasnosci domu. W razie bezskutecznego upltywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
Petnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udzialu w Walnym Zgromadzeniu;
2) w razie smierci jednego z matzonkow, ktorym prawo do domu jednorodzinnego przystugiwato
wspolnie, przepis pkt.| stosuje si¢ odpowiednio;
3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy i ostatecznym ustaleniu wkladow budowlanych,
whniesieniu przez cztonkow tych wkiadow badz tez ich czgsci i przejeciu zobowigzan Spéldziclni
pokrywajacych reszte naleznosci z tytutu wkladow Spotdzielnia przenosi na cztonkdw wilasnosé
przydzielonych domow wraz z prawami do dzialek;
4) przeniesienie wlasnosci domu moze nastapi¢ takze na rzecz spadkobiercow cztonka lub
matzonkow, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu;
5) czlonkowie, oprécz wktadu budowlanego, obowigzani sa pokry¢ koszty przeniesienia wlasnosci
domu, a takze udzial w kosztach likwidacji Spotdzielni, o ile przeniesienie wlasnosci nastepuje w
ramach postgpowania likwidacyjnego.
7.4. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspolwlasnos$ci garazu wielostanowiskowego

§107
Na pisemne zadanie czionka Spoétdzielni albo osoby nie bgdacej cztonkiem Spotdzielni, ktérych
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoldzielnia jest
obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu

zasady, ze udziaty przypadajqce na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich splat,

o ktérych mowa w art.17'* ust 1. u.s.m.

§108
Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspotwlasnose
0s0b, o ktorych mowa w § 107, pokrywaja w odpowiednich utamkowych czgéciach te osoby, zgodnie
z przepisami art.17 (14) ust.2 i 3 usm.

§109
Przepisy art. 17" ust. 6, art.. 17% ust. 1,3,4 16, art. 17°, art. 177, art. 17° —art. 17" i art. 17'° = 17'® usm
stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wmloslanowiskowych 1 garazy
wolnostojgcych.
7.5 Przeksztalcanie najmu lokali

§110
I. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez
Spoldzielnig byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego , pafistwowej osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjnej, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nim umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:
1) splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu
2) wplaty wkiadu budowlanego okreslonego przez Zarzad w wysokosci proporcjonalnej do
powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia
budynku, jezeli Spoldzielnia nabyta budynek odptatnie.
2. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje rowniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy, o
ktorym mowa w ust. 1.



7.6. Przeksztalcanie najmu lokalu uzytkowego w tym garazu oraz pracowni tworcow

§111
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
poniost w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni Spoldzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z ta osoba umowe przeniesienia wlasnosci tego loka lupo dokonaniu przez
najemce:
1) splaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspélne;j,
2)oraz splaty zadtuzenia z tytutu swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§112
Po smierci najemcy, ktory wystapit z zagdaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w art. 39 i 48
usm. jezeli brak jest 0sob, ktore wstgpuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z
nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez najemce.

§112 a
I. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrgbnej wlasnosci lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.
2. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasnosé Spoldzielni jest wykonywany
przez Spoldzielnig jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. | ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. 0 wlasnosci lokali, cho¢by wiasciciele lokali nie byli czlonkami Spoldzielni, z zastrzezeniem
art. 24" oraz art. 26 usm.
3. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwea 1994r. o wlasnosci lokali o wspolnocie mieszkaniowej i
zebraniu wlascicieli nie stosuje si¢, z zastrzezeniem art. 24" ,art. 26 i art. 27 u.s.m.
4. Uchwalg, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wlasnosci lokali, podejmuje Rada Nadzorcza

Spoldzielni na wniosek wigkszosci whascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udzialow w nieruchomosci wspolnej.

5. Z zadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. | ustawy o wlasnosci lokali, wystepuje Zarzyd
Spoldnelm na wniosek wigkszosci whascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci.

8.GOSPODARKA SPOLDZIELNI
8.1 Zasady ogolne
§112b
I. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
2. Podstawa prowadzenia gospodarki rzeczowej i finansowej w danym roku jest plan rzeczowo-
finansowy uchwalany przez Rad¢ Nadzorczy.
3. Projekt planu rzeczowo-finansowego przygotowuje Zarzad i przedklada Radzie Nadzorczej w
terminie do konca lutego kazdego roku obj¢tego tym planem.
4. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowym, z zastrzezeniem okresow rozliczeniowych
gospodarki cieplnej. Zarzad przedklada roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spotdzielni.
5. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami . Szczegétowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.
6. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych
postanowieniami Statutu, obowigzujg przepisy ustawy o rachunkowosci oraz ustawy- Prawo
spoldzielcze i inne przepisy ustawowe.
§113

I. Spoldzielnia udziela zamowien w jednym z nastgpujacych trybow:

I/ przetarg,

2/ negocjacje (rokowania) z zachowaniem konkurencji,

3/ zapytanie o ceng



2. O planowanych zamowieniach Spotdzielnia informuje na wyznaczonej dla tych ogloszen tablicy
informacyjnej w siedzibie Spotdzielni.
3. Zamowienia na ustugi i towary winny by¢ poprzedzone postgpowaniem przetargowym. Odstapienie
od zasady stosowania przetargu wymaga pisemnego uzasadnienia. Umowy zawierane na czas
okreslony, nie moga by¢ zawierane na okres dluzszy niz na 3 lata.
4. Odbiory robot remontowych, modernizacyjnych oraz inwestycji zalecanych lub wykonywanych
przez Spotdzielni¢ odbywaja si¢ z udziatem zainteresowanych cztonkéw Spotdzielni i Rady
Nadzorczej; Zarzad powiadamia zainteresowanych z odpowiednim wyprzedzeniem o terminach
odbioru.

§114
Organy Spoldzielni, w szczegolnosci Zarzad i Rada Nadzorcza, przed podjeciem uchwal, zawarciem
umow lub przy innych czynnosciach tego wymagajacych wystepuja o uzyskanie opinii prawnej
wzglednie opinii uprawnionego rzeczoznawcy. Umowy i uchwaty powinny by¢ parafowane przez
Radce¢ Prawnego dzialajacego na rzecz Spotdzielni.

§114a
I. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej
najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciggngé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie.
2. Zaciggnigcie przez Spotdzielnig kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.
3. Jezeli kredyt zaciggany przez Spoldzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiona na
nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest wlascicielem, a osoby niebedace czlonkami Spoldzielni lub
czlonkowie Spoldzielni sa uprawnieni z tytulu spoldzielczych praw do lokali w budynku na tej
nieruchomosci lub zawarto z tymi czlonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to
zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wigkszosci tych czlonkow Spoldzielni
oraz 0sob niebgdacych czlonkami; warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na
zmianie sposobu zabezpieczenia splaty Ldu%mc,te&,o kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki
finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosei.
4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spotdzielnia zacigga kredyt, ktory ma by¢
zabezpieczony hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czgsci utamkowej
nieruchomosci stanowigcej udzial Spoldzielni we wspotwlasnosci tej nieruchomosei, a 0soby
niebgdgce czlonkami Spoétdzielni lub cztonkowie Spotdzielni s uprawnieni z tytulu spoldzielezych
praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanownquym wspotwlasnosé
Spoldzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowg lokali na tym gruncie albo nieruchomosci
stanowigcej wspotwlasnos¢ Spotdzielni.
§115
I. Fundusze Spotdzielni stanowig:
a) fundusz udzialowy utworzony ze srodkow zgromadzonych do dnia wejscia w zycie ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzieleze, tj. do 9 wrzesnia 2017 .,
b) fundusz zasobowy,
¢) fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
2. Ponadto Spotdzielnia tworzy nast¢pujgce fundusze celowe
a) fundusz remontowy,
b) fundusz inwestycyjny, modernizacyjny,
¢) fundusz rezerwowy.
3. Szezegolowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania
srodkami poszczeg6lnych funduszy okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.
§116
I. Spotdzielnia rozlicza dziatalnos¢ statutowg bezwynikowo. Réznica migdzy kosztami a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastgpnym.



§ 116a
I. Zysk Spoldzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke
bilansowg.
2. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
3. Co najmniej 5% nadwyzki przeznacza si¢ na zwiekszenie funduszu zasobowego, jezeli
fundusz ten nie osigga wysoko$ci wniesionych udziatow obowigzkowych.
4. Czgs¢ nadwyzki bilansowej pozostalej po dokonaniu odpisu, o ktorym mowa w  ust. 3,
przeznacza si¢ na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.
5. Nadwyzka bilansowa moze zosta¢ przeznaczona w szczegdlnosci na:
I) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkow,
2) pokrycie nadwyzki kosztow eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, nad przychodami z
oplat, o ktorych mowa w art. 4 usm, w zakresie obcigzajacym czlonkow,
3) fundusz zasobowy,
4) fundusz remontowy.
6. Podzial nadwyzki bilansowej na rzecz cztonkéw dokonuje sie proporcjonalnie wedtug powierzchni
uzytkowej lokali cztonkow. W ten sposdb podzielona nadwyzka jest ewidencjonowana na
poszczegolnych nieruchomosciach

§117
I. Strate bilansowa Spoldzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego a
nastgpnie z funduszu udziatowego.
2. Na pokrycie zobowigzan cywilno-prawnych i podatkowych Spéldzielni, wynikajacych z jej
zadluzenia, w pierwszej kolejnosci przeznacza sie wplywy z funduszu rezerwowego tworzonego
W szezegolnosei w przypadkach , gdy konieczne jest wyodrebnienie $rodkow finansowych nie
przeznaczonych na biezacg dziatalnos¢ Spotdzielni, w tym na splate zadluzenia.

8.2. Inwestycje mieszkaniowe

§118
I. Podejmowanie przez Spotdzielni¢ przedsiewzieé inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich
zatozen organizacyjno- finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zatozenia organizacyjno- finansowe inwestycji powinny rozstrzygac¢ w szczegolnosei :
1) krag 0s6b (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,
3) zrodia finansowania inwestycji (srodki wlasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt bankowy,
inne zrodla),
4) organizacjg obstugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza przed
rozpoczeciem realizacji inwestycji mieszkaniowych.
4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢ey od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

8.3 Zarzadzanie nieruchomos$ciami

§119
I. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktorych mowa w § 4 ust. 3 i 4 Statutu sq finansowane
oplatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami
Spoldzielni.
2. Zaliczkowe oplaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzgdzania nieruchomosciami sg
ustalane na podstawie:
I) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow dostawy ciepta okreslonych
w planach uchwalanych przez Rad¢ Nadzorczg.



2) zasady rozliczania kosztow wymienionych w pkt. 1 okreslone sg przez Rad¢ Nadzorcza.
3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢
proporcjonalnie do udziatu whasciciela lokalu wyodrgbnionego na nieruchomosci wspolne;.

§120
I. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.
2. Roznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a zaliczkowo
pobranymi opfatami uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztow, zwigksza odpowiednio koszty
lub przychody danej nieruchomosci roku nastgpnego.
Zasada ta nie dotyczy kosztow i oplat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzania sciekow, jesli ich
rozliczenie nast¢puje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach, a réznice z tego
tytutu sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegolnych lokali.
3. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§121
I. Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokali okresla Rada Nadzorcza.
2. Roznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla a zaliczkowo pobranymi od uzytkownikow
lokali opfatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest rozliczana indywidualnie z
uzytkownikami poszczegolnych lokali.
W przypadku nadplaty Spotdzielnia zwraca roznice uzytkownikowi lokalu. W przypadku nadwyzki
kosztow uzytkownik lokalu obowigzany jest wplaci¢ roznicg w terminie okreslonym przez
Spoldzielnig.
3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrg¢bnie dla kazdego budynku.

§122
Uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegdlnosci :
I) okreslenie, ze jednostka organizacyjng rozliczania poszczegolnych rodzajow kosztow jest
nieruchomos¢, a w przypadku kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow- budynek,
2) kreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszezegdinych rodzajow kosztow Im powierzchni
uzytkowej lokalu, liczba 0sob zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych,
3) roznicowanie obcigzen poszezegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z
tytutu sposobu wykorzystania lokali ( lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),
4) mozliwos¢ réznicowania obcigzen poszezegodlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nie rownorzgdnych waloréw uzytkowych i atrakeyjnosci,
5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci ushug
swiadczonych przez Spoldzielni¢ w ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali.

§123
Uchwalone przez Radg¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla powinny okreslac
w szezegolnoscei:
I) budynek jako jednostkg organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepla jest budynek,
2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztow zmiennych,
3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej ( rok kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartal,
miesigc),
4) stosowanie wspotezynnikéw wyréwnawcezych z tytutu nierowno rzednych waloréw cieplnych
lokalu,
5) stosowanie bonifikat w opfatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy ciepla,
6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo w trakcie
okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadplat lub zadania pokrycia niedoplaty.

§124
I. Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian wewnatrz
lokalu w zakresie:
I) naprawy i wymiany podlog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz sciennych okladzin
ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych urzadzen,
4) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,



5) malowanie lub tapetowanie scian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow scian i sufitow,
6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewcezych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
2. Naprawy i wymiany okreslone w ust.1 obcigzaja uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych
przez niego opfat za uzytkowanie lokalu,
3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika lokalu lub osob
z nim zamieszkalych, obcigza uzytkownika lokalu.

§125
I. Naprawy i wymiany w lokalach oraz cz¢sciach wspolnych nieruchomosciami nie wymienione w §
124 statutu sg finansowane srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.
2. Finansowanie remontow okreslonych w ust.1 jest realizowane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:
I) naliczanymi w danej nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
2) nalezng danej nieruchomosci czg¢scig innych przychodow funduszu remontowego,
3) kredytem zaciggnigtym na potrzeby danej nieruchomosci.

§126
I. Czlonkowie Spoltdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni, a takze pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody
przez uiszczenie comiesigeznych optat. Oplata ta jest pomniejszona o t¢ czgs$¢ kosztow, ktdra pokryta
zostata pozytkami z dziatalnosci Spoldzielni.
2. Osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania
i podgrzewania wody przez uiszczenie comiesi¢eznych oplat na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spoltdzielni. Osoby te nie maja jednak prawa do udzialu w pozytkach z dzialalnosci
Spoldzielni.
3. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali , eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci  wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody przez
wnoszenie comiesigeznych oplat. Oplata jest pomniejszana o te czgs$¢ kosztow, ktora pokryta zostala
pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.
4. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, a takze kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody.
Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszKkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez
uiszczenie comiesigcznych optat. Oplata jest pomniejszana o te cze$é kosztow, ktora pokryta zostala
pozytkami z nieruchomosci wspolnej.
5. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oplaty
ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia
comiesigcznych oplat na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy
wody i odprowadzania sciekow.

§127
Oplaty o ktorych mowa w §126 mogg by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktore zostaly pobrane.

§128
I. Opfaty, o ktorych mowa w §126 powinny by¢ uiszczane co miesige z gory w terminie: do 10 dnia
kazdego miesigca odnosnie zamieszkujacych w zasobach wspdlnot mieszkaniowych, oraz do
ostatniego dnia kazdego miesigca odnosnie zamieszkujacych w zasobach spoldzielni. Spotdzielnia jest
obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci oplat na zadanie czlonka Spotdzielni, wlasciciela lokalu



niebedacego cztonkiem spoldzielni lub osoby ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu.
2. O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa
w §126, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci
oplat wymaga uzasadnienia na pismie.
2a. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie oplat niezaleznych od Spoldzielni,
w szezegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekow oraz oplat ustalanych przez innych
zarzadcow, Spoldzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w §126 co najmniej na
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Przepisy §128 ust.2 zdanie drugie stosuje si¢ odpowiednio.
3. Obowiazek uiszczenia optat powstaje z dniem postawienia do dyspozycji przydzielonego lokalu lub
z dniem nabycia lokalu.
4. Czlonkowie Spotdzielni, osoby nie bgdgce cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele nie bedacy cztonkami Spotdzielni moga kwestionowac
zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na
droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokosci opfat spoczywa na Spotdzielni.
5. Od niewyplaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdznienie od
pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po terminie platnosci.
6. Jezeli wlasciwy regulamin wydany przez Rad¢ Nadzorczg nie stanowi inaczej, to osoby o ktorych
mowa w §126, nie moga potragca¢ swoich naleznosci od Spoldzielni z oplat za uzywanie lokali, maja
prawo natomiast zglosi¢ swoje wierzytelnosci wobec Spoldzielni do Zarzadu i uzyska¢ w tej sprawie
indywidualng decyzj¢ podjeta w formie uchwaty Zarzadu.
7. Wszelkie biezace wplaty, w przypadku istnienia wymagalnych naleznosci w oplatach tego samego
rodzaju, potwierdzonych prawomocnym orzeczeniem sadowym, sa zaliczane w nast¢pujacej
kolejnosci:
a) na koszty postepowan sagdowych i egzekucyjnych,
b) na odsetki za zwloke,
¢) na zalegte naleznosci,
d) na oplaty biezace.
8. Odstgpienie od zasady okreslonej w ustepie 7 moze nastapi¢ wylacznie na wniosek czlonka
Spoldzielni, w drodze indywidualnej decyzji Zarzadu podjetej w formie uchwaly Zarzadu. Zarzad
moze w szczegdlnych przypadkach umorzy¢ naliczone odsetki za zwloke pod warunkiem zaplaty
naleznosci glownej.
9. W przypadku uchybienia przez czlonka lub osob¢ niebedaca czlonkiem Spoldzielni dwom
terminom platnosci Zarzad obowigzany jest skierowa¢ do niego pisemne wezwanie do zaplacenia
zaleglosci wraz z biezacymi i uprzedzajac jednoczesnie, iz przypadku nieuregulowania tych
naleznosci sprawa zostanie skierowana na droge sadowy.
10. Przepis ustepu 9 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktore zgodnie z art.4 ust.6 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych sg solidarnie z czionkami Spoldzielni, wlascicielami lokali nie
bedacymi czlonkami Spétdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali odpowiedzialne za uiszczanie oplat na rzecz Spoldzielni.
I'1. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w art.4 ust. 6 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
ogranicza si¢ do wysokosci opfat naleznych za okres ich stalego zamieszkania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

§128a
I. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja wilascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej. W takim samym stosunku wiasciciele
lokali ponosza wydatki i ci¢zary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czesci nie
znajdujgcej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.
2. Rada Nadzorcza moze na wniosek wigkszosci wiascicieli w budynku lub budynkach potozonych
w obrgbie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci udzialdbw w nieruchomosci wspalnej-
ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytutu whascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob
korzystania z tych lokali.



3. Z chwilg ustanowienia odrgbnej wiasnosci chocby Jednego lokalu w danej nieruchomosci,
Spoldzielnia obowigzana jest prowadzi¢ odrgbng ewidencje kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci wspélnej, jak i ewidencjg pozytkow i innych przychodow z tej nieruchomosci.

§129
I. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji naklady
poczynione ze Srodkow cztonkéw lub innych uzytkownikow na wyposazenie i wykonczenie lokali,
majace charakter trwaly i podnoszace wartosé uzytkowa lokali.
2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie Jjest wykonane za posrednictwem
Spoldzielni, wymaga zgody Spoldzielni wowcezas, gdy polaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno- uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.
3. Naklady, o ktérych mowa w ust.l nie s3 zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
czlonkow. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartosé dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.
4. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu platnosci wymagane od uzytkownika tego
lokalu z tytutu tego przeksztalcenia nie moga obejmowac wartosci dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

9. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§130
I. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodzg w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowego.
2. Do czasu uchwalenia przez Rad¢ Nadzorcza nowych regulaminow przewidzianych w niniejszym
Statucie, obowigzuja regulaminy dotychczasowe, za wyjatkiem postanowien, ktore sg sprzeczne z
ustawami.

§ 131

skreslony

§132
Kadencja czlonkow Rady Nadzorczej wybranych wedlug postanowien statutu dotychczas
obowigzujacego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych cztonkow Rady Nadzorczej wedtug
postanowien niniejszego statutu po jego zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze Sadowym.

§133
W razie likwidacji Spotdzielni pozostata cz¢sé majatku Spoldzielni zostaje przeznaczony na cele
okreslone w uchwale ostatniego walnego zgromadzenia.

§134
W sprawach zwigzanych z laczeniem, podziatem i likwidacja Spoldzielni oraz w odniesieniu do
innych zdarzen prawnych maja zastosowanie przepisy ustaw- Prawo spoldzielcze, ustawa o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz inne wlasciwe przepisy ustawowe.

§135
Prezes Zarzadu i cztonkowie Rady Nadzorczej odpowiadaja karnie za dzialania na szkode¢ Spoldzielni
zgodnie z przepisami ustawowymi.

Wprowadzono zmiany na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia Nr 7/2018
z dnia 30 czerwca 2018r.



